
สายด่วน 0-2026-5800



2

พ.ร.บ.ภาษีบ ารุงท้องที่ พ.ศ. 2508
ปัญหา : - ราคาปานกลางไม่มีการปรับมาเป็นเวลานาน

- อัตราภาษีแบบถดถอย
- มีการยกเว้นลดหย่อนจ านวนมาก

พ.ร.บ.ภาษีโรงเรือนและที่ดิน พ.ศ. 2475
ปัญหา : - ฐานภาษีซ  าซ้อนกับภาษีเงินได้ (ค่ารายป)ี

- การประเมินขึ นกับดุลยพินิจของเจ้าหน้าท่ี
ยกเลิก

พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562
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ใครคือ “ผู้เสียภาษ”ี

ทรัพย์สิน เจ้าของ (1) ผู้ครอบครอง (2) ผู้ใช้ประโยชน์ (3) ผู้เสียภาษี

ที่ดิน สปก. นาย ก. นาย ข. นาย ก., นาย ข.

ที่ดิน กทพ. บขส. คิวรถตู้ กทพ.

บ้าน/ที่ดิน ธร. A B A
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สิ่งปลูกสร้างตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ไม่เป็นสิ่งปลูกสร้างตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ
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ราคาประเมินทรัพย์ที่ดิน (รายแปลง) ราคาประเมินทรัพย์ที่ดิน (รายต าบล)



ราคาประเมินทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง





กฎกระทรวงก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการค านวณมูลค่าที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562

Name Here

Programmer

1. ใช้ราคาตามบัญชีที่ ธร. จัดส่งให้เป็นฐาน

- มีโฉนด น.ส.3 ก.  ให้เทียบเคียงกับราคาประเมินของแปลง
ใกล้เคียงที่มีสภาพคล้าย/ความลึกใกล้เคียงกัน

- ที่ดินอื่น ไม่มีหนังสือกรรมสิทธิ์ ใช้ราคาประเมิน
รายต าบล

2. บ่อลึกเกิน 3 ม. บ่อเหมืองแร่ บ่อบาดาล ค านวณมูลค่า
เพียง 25 % (ไม่รวมทะเลสาบในหมูบ่้านจัดสรร)

3. แนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูงพาดผ่าน
ค านวณมูลค่าเพียง 30 %

ที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง

1. ใช้ราคาตามบัญชีที่ ธร. จัดส่งให้เป็นฐาน

- เทียบเคียงตามบัญชีเทียบเคียงสิ่งปลูกสร้าง 

- ใช้ราคาตามบัญชีสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษ
2. กรณีสิ่งปลูกสร้างที่มีลกัษณะพิเศษซึง่ไม่สามารถเทียบเทยีงได้ 
ให้พนักงานประเมนิแจ้งผู้เสียภาษีสง่เอกสารแสดงมลูค่าสิง่ปลกูสร้าง

เพื่อประกอบการพิจารณา โดยอาจเสนอ คกก.ภาษีประจ าจังหวัด
เพื่อให้ค าแนะน าเบื องต้น และเมื่อประเมินภาษแีล้วให้แจ้ง ธร. จัดท า
บัญชีฯ ต่อไป

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/5.กฎกระทรวงการคำนวณมูลค่าที่ดินที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/5.กฎกระทรวงการคำนวณมูลค่าที่ดินที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์.pdf


50 ลบ. 50 ลบ.50 ลบ.

ม.35

โฉนดที่ดิน มีราคาประเมิน ต้องค านวณ
เพื่อลดมูลค่าลงหลือร้อยละ 25, 30 หรือไม่ ?

ไม่มีเอกสารสิทธิ์ ?



อัตราค่าเสื่อมราคาของสิ่งปลูกสร้าง
(ระเบียบ คกก.ก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ว่าด้วยหลักเกณฑ์และวิธีการในการ

ก าหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์
เพื่อเรียกเก็บค่าธรรมเนียมจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม พ.ศ. 2535)

เร ิม่นบัต ัง้แตปี่แรกทีส่รา้งเสร็จ นบัตามปีปฏทินิ เศษของปีนบัเป็น 1 ปี

เหลอื 24%

เหลอื 15%

เหลอื 7%
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มาตรา 37 ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ให้จัดเก็บภาษีตามอัตรา ดังต่อไปน้ี
(1) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศูนย์จุดหนึ่งห้าของฐานภาษี
(2) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละศูนย์จุดสามของฐานภาษี
(3) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์อื่นนอกจาก (1) หรือ (2) ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละหนึ่งจุดสองของฐานภาษี
(4) ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้มีอัตราภาษีไม่เกินร้อยละหน่ึงจุดสอง

ของฐานภาษี
การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตาม (1) ต้องเป็นการท านา ท าไร่ ท าสวน เลี ยงสัตว์ เลี ยงสัตว์น  า 

และกิจการอื่นตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศก าหนด  
ทั งนี  ในการจัดท าประกาศดังกล่าวให้น าความเห็นของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงเกษตรและสหกรณ์มาประกอบการพิจารณาด้วย

...
มาตรา 40 ในกรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เจ้าของซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม

อยู่ภายในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างภายในเขตองค์กรปกครอง
ส่วนท้องถิ่นน้ันรวมกันในการคำนวณภาษีไม่เกินห้าสิบล้านบาท

การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลังและ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยร่วมกันประกาศกำหนด

มาตรา 96 เพื่อเป็นการบรรเทาการช าระภาษี ในสามปีแรกของการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามพระราชบัญญัตินี้ 
ให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีสำหรับเจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็นบุคคลธรรมดาและใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม

หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ในการประกอบเกษตรกรรม



ประกาศ กค. และ มท. เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์
ในการประกอบเกษตรกรรม 

การใช้ประโยชน์ที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้าง

ในการประกอบเกษตร

ข้อ 1 การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ให้หมายถึง การใช้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง 
ตามความหมายของคำว่า “ประกอบการเกษตร” ในระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนา
การเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และที่แก้ไขเพิ่มเติม โดยมี 
วัตถุประสงค์เพ่ือการบริโภค จ าหน่ายหรือใช้งานในฟาร์ม แต่ไม่รวมถึงการทำการประมงและการทอผ้า 

การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามวรรคหนึ่ง ให้หมายความรวมถึงที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างในพื นที่ต่อเนื่องที่ใช้ประโยชนใ์นการประกอบเกษตรกรรมนั้นด้วย 

ทั้งนี้ พื นที่ต่อเนื่องตามวรรคสอง ต้องไม่เกินกึ่งหนึ่งของพื นที่ท่ีใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม แต่ไม่รวมถึงกรณีการเพาะเลี้ยงสัตว์น้ำ

ข้อ 2 กรณีท่ีพื นที่ต่อเนื่องตามประกาศนี  ทับซ้อนกับพื นที่ต่อเนื่องตามประกาศกระทรวง
การคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย ให้พื นที่ทับซ้อน
ดังกล่าว เป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม

“พื้นที่ต่อเนือ่ง” เช่น โรงเก็บเครื่องมือ โรงเก็บผลผลิต ถนนเข้านาหรือไร่ บ่อน้้า บ้านพักคนงานกรีดยางในสวนยาง เป็นต้น



การใช้ประโยชน์ที่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้าง

ในการประกอบเกษตร

ข้อ 3 การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามข้อ 1 ให้หมายความรวมถึงช่วงเวลา

พักการเกษตรเพื่อประโยชน์ในการฟ้ืนฟูสภาพที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง การพักที่ดินระหว่างฤดูกาล

การผลิต และการตัดวงจรโรค

ข้อ 4 การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามข้อ 1 ที่มีชนิดพืช ชนิดสัตว์ หรือ 

ลักษณะการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่ปรากฏในบัญชีแนบท้ายประกาศฉบับนี้ 

ให้มีอัตราขั นต่ าของการประกอบการเกษตรต่อไร่ อัตราพื นที่คอกหรือโรงเรือน อัตราการใช้ที่ดิน 

หรือมีลักษณะการใช้ประโยชน์ตามที่ระบุไว้ในบัญชีแนบท้ายด้วย 

“การเพาะปลูกตามอตัราขัน้ต่้า” เช่น กล้วยหอม 200 ต้น/ไร่ มะม่วง 20 ต้น/ไร่ เป็นต้น 

พื้นที่ 0.5 ไร่ ปลูก 1 ชนิด ต้องปลูก

กล้วยหอม 100 ต้น

พื้นที่ 0.5 ไร่ ปลูก 2 ชนิด ต้องปลูก

กล้วยหอม 50 ต้น และ มะม่วง 5 ต้น 

พื้นที่ 1 ไร่ ปลูก 1 ชนิด ต้องปลูก

กล้วยหอม 200 ต้น

พื้นที่ 1 ไร่ ปลูก 2 ชนิด ต้องปลูก

กล้วยหอม 100 ต้น และ มะม่วง 10 ต้น 

ประกาศ กค. และ มท. เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์
ในการประกอบเกษตรกรรม 



การท าไร่  ปลู กผั ก  ไม้ ผล ยื นต้ น 
สวนป่า ป่าเศรษฐกิจแบบสวนเฉพาะ ไม้
ผลหรื อ ไม้ ยื นต้ นแบบสวนผสม 
ที่มีพืชรวม 57 ชนิด ต้องได้อัตรา
ขั นต่ าของการประกอบการเกษตร
ต่อไร่ตามที่ก าหนด

Programmer

บัญชีแนบท้ายประกาศเรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชนใ์นการประกอบเกษตรกรรม

บัญชี ก

ก า ร เ ลี ย ง ป ศุ สั ต ว์  เ พ า ะ เ ลี ย ง
แมลงเศรษฐกิจและเกษตรอื่ นๆ 
ที่มีสัตว์รวม 9 ชนิด ต้องได้อัตรา
พื นที่คอกหรือโรงเรือนและการใช้
ที่ดินขั นต่ าตามที่ก าหนด

Programmer
บัญชี ข

การเพาะเลี ยงสัตว์น  า                    
1. พื นที่บ่อดิน  บ่อปูน กระชังบก บ่อ
พลาสติก โรงเพาะฟัก หรือพื นท่ีอื่นใดที่
มุ่งหมายโดยตรง
ในการใช้เพาะเลี ยงสัตว์น  า                         
2. ที่ดินที่ต่อเน่ืองที่มีกิจกรรมใช้
ประกอบการเพาะเลี ยงสัตว์น  า

บัญชี ค

* กรณไีม่ปรากฏชนิดพืช/สัตว์ตามบัญชี ก และ ข ให้ใช้อัตราขั นต่ าโดยเทียบเคียงจากชนิดพืช/สัตว์ที่มีลักษณะใกล้เคียงที่สุด

* กรณีไม่สามารถเทียบเคียงชนิดพืช/สัตว์ที่มีลักษณะใกล้เคียงได้ ให้พิจารณาตามลักษณะประกอบการเกษตร/เลี ยงสัตว์ในแต่ละท้องถิ่น



ยกเว้นภาษีกรณีประกอบเกษตรกรรม

บริษัทท าฟาร์มเกษตรเพือ่จ าหนา่ย

ยกเว้นภาษีกรณีประกอบเกษตรกรรมเพราะไทยเป็นเมืองเกษตร

นาย ก ท าเกษตรเพื่อบริโภค/จ าหน่าย



- ไม่เกิน 1 แปลง ให้น ามูลค่าที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างหักด้วย 50 ลบ. 
หากมูลค่าเหลือน้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีเท่ากับศูนย์

- มากกว่า 1 แปลง ให้น ามูลค่าที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างหักด้วย 50 ลบ. 
โดยหักมูลค่าของที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างที่มีมูลค่าสูงสุดก่อน และหักมูลค่า 
ของแปลงที่มูลค่าสูงในล าดับรองลงมาตามล าดับหากมูลค่าเหลือ
น้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ ให้มูลค่าของฐานภาษีเท่ากับศูนย์

เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีที่ดินหรือ

สิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดาใช้ประโยชน์ในการ
ประกอบเกษตรกรรม

ประกาศ กค. 
และ มท.

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/16.ประกาศร่วม ยกเว้นมูลค่าฐานภาษีเกษตรกรรม.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/16.ประกาศร่วม ยกเว้นมูลค่าฐานภาษีเกษตรกรรม.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/17.ประกาศร่วม เหตุจำเป็นทางราชการ.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/17.ประกาศร่วม เหตุจำเป็นทางราชการ.pdf
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หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเป็นที่อยู่อาศัย

การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
เพื่อเป็นท่ีอยู่อาศัย

ข้อ 1 กำหนดนิยาม ดังต่อไปน้ี 
“สิ่งปลูกสร้าง” หมายความว่า โรงเรือน อาคาร ตึก ห้องชุด แพ หรือ

สิ่งปลูกสร้างอื่นใดที่มีลักษณะให้บุคคลใช้เพื่อการอยู่อาศัย
“โฮมสเตย์” หมายความว่า  สถานที่พักช่ัวคราวที่เจ้าของนำพื้นที่ใช้สอย

ภายในมาดัดแปลงเป็นห้องพักซ่ึงมีจํานวนไม่เกินสี่ห้อง 
มีผู้พักรวมกันไม่เกินยี่สิบคน จัดบริการสิ่งอำนวยความสะดวก
ตามสมควร และเป็นการพักรวมกับเจ้าของในชายคาเดียวกัน 
อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได้เสริม

ข้อ 2 เป็นการใช้ประโยชน์ในที่ดินและสิง่ปลูกสร้างเพื่อการอยู่อาศัย 
รวมถึงที่ดินและสิ่งปลูกสร้างต่อเนื่องด้วย เว้นแต่กรณี ดังนี 
1. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ระหว่างการพัฒนาหรือสร้างเสร็จแล้ว 

แต่ยังไม่ได้ขายตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน หรือกฎหมาย
ว่าด้วยอาคารชุด

2. โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม
3. ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ให้บริการที่พักช่ัวคราวสำหรับคนเดินทาง

หรือบุคคลอื่นใดโดยมีค่าตอบแทน ทั้งนี้ ไม่รวมถึงการให้บริการ
เป็นรายเดือนขึ้นไป หรือโฮมสเตย์

4. อสังหาริมทรัพย์รอการขายของหน่วยงานที่กำหนด
ข้อ 3 ให้หมายความรวมถึงช่วงเวลาระหว่างก่อสร้างหรือปรับปรุงต่อเติมด้วย



เจ้าของมีชื่อใน ทร.14
- ใช้อยู่ 2 ห้อง
- ให้เช่ารายเดือน 10 ห้อง

ยกเว้นภาษกีรณีอยู่อาศัย  

เจ้าของมีชื่อใน ทร.14
- ใช้อยู่ 2 ห้อง
- ให้เช่ารายเดือน 1 ห้อง

ยกเว้นภาษีอยู่อาศัยมาจากหลักคิดเรื่องปัจจัย 4

“ใช้เป็นที่อยู่อาศัย”
“ใชป้ระโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย”



ที่ดิน นส.3 ก.

เจา้ของสิง่ปลูกสรา้ง 

 เป็นบคุคลธรรมดาใชเ้ป็นที่อยู่อาศยั

 มีช่ือในทะเบยีนบา้น 1 ม.ค.ของปี

 รบัยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีในการค านวณภาษีไม่เกนิ 

10ลา้นบาท

เจา้ของที่ดิน

 เสยีภาษีในอตัรา “หลงัอืน่”



ยกเว้นภาษกีรณีอยู่อาศัย  

เจ้าของมีชื่อใน ทร.14

- ใช้อยู่ 2 ห้อง  

- ให้เช่ารายเดอืน 1 ห้อง

เจ้าของมีชื่อใน ทร.14

- ใช้อยู่ 2 ห้อง

- ให้เช่ารายเดือน 10 ห้อง

ยกเว้นภาษีอยู่อาศัยมาจากหลักคิดเร่ืองปัจจัย 4

“ใช้เป็นที่อยู่อาศัย”

“ใชป้ระโยชน์เป็นที่อยู่อาศัย”



กรณี เป็นเจ้ าของที่ดินและสิ่ งปลูกสร้ าง : น ามูลค่าที่ดินและสิ่ งปลูกสร้างนั น 
หักด้วย 50 ลบ. หากมูลค่าฐานภาษีที่ค านวณได้น้อยกว่าหรือเท่ากับศูนย์ 
ให้มูลค่าของฐานภาษีเท่ากับศูนย์

ประกาศ กค. เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการค านวณการยกเว้นมูลค่า
ของฐานภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ซึ่งเจ้าของเป็นบุคคลธรรมดา

ใช้เป็นที่อยู่อาศัยและมีชื่อในทะเบียนบ้านตามกฎหมายว่าด้วยทะเบียนราษฎร

กรณี เป็นเจ้ าของสิ่ งปลูกสร้ าง : น ามูลค่าสิ่ งปลูกสร้างนั น หักด้วย 10 ลบ. 
หากมูลค่ าฐานภาษีที่ ค านวณได้น้ อยกว่ าหรือ เท่ ากับศูนย์  ให้มูลค่ าของ
ฐานภาษีเท่ากับศูนย์

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/12.ประกาศ กค. หลักเกณฑ์คำนวณยกเว้นภาษีที่อยู่อาศัย.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/12.ประกาศ กค. หลักเกณฑ์คำนวณยกเว้นภาษีที่อยู่อาศัย.pdf


- กรณีบุคคลได้รับการแต่งตั ง โอน ย้าย หรือกรณีอื่นใดที่เป็น
การออกค าสั่งโดยหน่วยงานทางราชการ ซึ่งส่งผลให้ต้องย้ายชื่อ
ออกจากทะเบียนบ้านเพื่อประโยชน์ในการปฏิบัติราชการ 

- ให้บุคคลนั นน าส าเนาเอกสาร หลักฐานที่แสดงถึงเหตุจ าเป็นฯ 
มาแสดงต่อ อปท. ที่ทรัพย์สินตั งอยู่ก่อน 31 ม.ค. ของปีภาษีนั น 

เรื่อง เหตุจ าเป็นทางราชการซึ่งบุคคลธรรมดา
ต้องย้ายชื่อออกจากทะเบียนบ้าน

ประกาศ กค. 
และ มท.

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/16.ประกาศร่วม ยกเว้นมูลค่าฐานภาษีเกษตรกรรม.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/16.ประกาศร่วม ยกเว้นมูลค่าฐานภาษีเกษตรกรรม.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/17.ประกาศร่วม เหตุจำเป็นทางราชการ.pdf
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/17.ประกาศร่วม เหตุจำเป็นทางราชการ.pdf
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โรงจอดรถ ห้องน  า
บ้าน



โรงจอดรถถนน
ส่วนบุคคล

ที่ดิน ก.

ที่ดิน ก.

ที่ดิน ก.

คิดค านวณเช่นไร ?



โรงจอดรถ

แปลงที่ 1 = ที่ดิน ก. แปลงที่ 2 = ที่ดิน ข

โฉนดที่ดิน 2 แปลง  แปลงที่ 1 (ก.) ,แปลงที่ 2 (ข) / 
สิ่งปลูกสร้างของนาย ก คนเดียว



33



ตัวอย่างการใช้ประโยชน์อื่น ๆ ในที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ห้างสรรพสินค้า
โรงพยาบาล

โรงเรียน
โรงแรม

โรงงานอุตสาหกรรม

ร้านอาหาร
ร้านดอกไม้

สวนสนุก
ร้านกาแฟ



กฎกระทรวงก าหนดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ งไว้ว่างเปล่า
หรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพ

ข้อ 1 ลักษณะที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้
(1) ท่ีดินที่โดยสภาพสามารถทำประโยชน์ได้ แต่ไม่มีการท าประโยชน์ในที่ดนินั นตลอดปทีี่ผ่านมา 

เว้นแต่การท่ีไม่สามารถทำประโยชน์นั้นเนื่องจากมีเหตุธรรมชาติหรือเหตุพ้นวิสัย
(2) สิ่งปลูกสร้างท่ีโดยสภาพสามารถท าประโยชน์ได้ แต่ถูกทิ งร้างและไม่มีการท าประโยชน์

ในสิ่งปลูกสร้างนั นตลอดปีทีผ่่านมา
ข้อ 2 ลักษณะที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้
(1) ท่ีดินท่ีโดยสภาพสามารถทำประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม แต่มีการท าประโยชน์ไม่เปน็ไปตาม

หลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงการคลงัและรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยประกาศก าหนด
ตามมาตรา 37 วรรคสอง ตลอดปีที่ผ่านมา

(2) สิ่งปลูกสร้างท่ีก่อสร้างหรือปรับปรุงเสร็จแล้วและโดยสภาพสามารถทำประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรมหรือเป็นท่ีอยู่อาศัยหรือทำประโยชน์อื่นท่ีไม่ใช่การทำประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมหรือ
เป็นท่ีอยู่อาศัย แต่ไม่มีการใช้ประโยชน์ตลอดปทีี่ผ่านมา

ข้อ 3 ความในข้อ 1 และข้อ 2 มิให้ใช้บังคับกับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ดังต่อไปนี้
(1) ท่ีดินที่อยู่ระหว่างเตรียมการเพื่อทำประโยชน์ หรือส่ิงปลูกสร้างท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง
(2) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีถูกรอนสิทธิในการทำประโยชน์โดยกฎหมาย หรือโดยคำสั่งหรือ

คำพิพากษาของศาล
(3) ท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างท่ีอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของศาลเกี่ยวกับกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง
ข้อ 4 ในการพิจารณาว่าท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดเป็นท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือท่ีไม่ได้

ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ ให้ค านึงถึงสิ่งแวดล้อม สภาพภูมิประเทศ สภาพดิน ความลาดชันของพื นดิน 
และการท าประโยชน์ของที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้าง ในบริเวณใกล้เคียง



ม.37 วรรคสาม 
และวรรคสี่

ใช้ประโยชน์เป็นที่อยู่อาศัยหรือว่างเปล่า ?

ที่ดินส่วนตัว

ยังไม่ปลูกบ้าน/ปล่อยว่างไว้
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1. กรณีใช้ประโยชน์ประเภทเดียวกันทั งหมดบนที่ดินในส่วนที่เป็นที่ตั ง ให้วัดขนาดพื นที่ของที่ดิน/สิ่งปลูกสร้าง และค านวณฐานภาษีโดยใช้มูลค่าของที่ดิน/
สิ่งปลูกสร้างนั นแยกตามการใช้ประโยชน์ประเภทต่างๆ (ใช้ประโยชน์แนวราบ)

2. กรณีมีการใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูกสร้าง ให้ค านวณฐานภาษีดังนี  (ใช้ประโยชน์แนวตั ง)
(ก) วัดขนาดพื นที่ใช้สอยของสิ่งปลูกสร้างแยกตามการใช้ประโยชน์ประเภทต่างๆ เพื่อน ามาค านวณหาสัดส่วนของพื นที่ที่ใช้ประโยชน์แต่ละประเภ ทต่อพื นที่

ใช้สอยรวม หากสัดส่วนที่ค านวณได้มีเศษทศนิยมเกิน 2 ต าแหน่ง ให้ใช้ทศนิยมสองต าแหน่งโดยไม่ต้องปัดเศษทศนิยมหลักที่สาม กรณีสัดส่วนที่ค านวณได้รวมกัน
กันแล้วยังไม่ได้จ านวนเต็มให้น าสัดส่วนที่ขาดอยู่ไปรวมกับสัดส่วนการใช้ประโยชน์ที่มีอัตราภาษีต่ าสุด

(ข) น าสัดส่วนที่ค านวณได้ตาม (ก) มาค านวณมูลค่าของท่ีดิน/สิ่งปลูกสร้างแยกตามสัดส่วนการใช้ประโยชน์เพื่อเป็นฐานภาษี
3. ค านวณภาษีโดยใช้ฐานภาษีที่ค านวณได้ตามข้อ 1, 2 หักด้วยมูลค่าของฐานภาษีที่ได้รับการยกเว้นตามกฎหมาย แล้วคูณด้วยอัตราภาษี ผลลัพธ์ที่ได้เป็นจ านวน
ภาษีที่ต้องเสียส าหรับการใช้ประโยชน์แต่ละประเภท
4. กรณีดังต่อไปนี  ให้ใช้มูลค่าของที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเฉพาะพื นที่ที่ก าหนดในสัญญามาค านวณมูลค่าฐานภาษี (แยกค านวณภาษีในลักษณะแปลงย่อย)

(ก) การแบ่งเช่าและมีการจดทะเบียนการเช่ากับพนักงานเจ้าหน้าที่ 
(ข) การเช่าจากส านักงานทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ 
(ค) การเช่า/เช่าซื อ/ครอบครอบ/ท าประโยชน์ในที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างของหน่วยงานของรัฐ

ประกาศ กค. และ มท. เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
ที่มกีารใช้ประโยชน์หลายประเภท แก้ไขเพิ่มเติมถึง (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2567

(ง) การเช่า/เช่าซื อ/ครอบครอง/ท าประโยชน์ในที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างกับส่วนราชการ สหกรณ์ กลุ่มเกษตรกร วิสาหกิจชุมชน องค์กรชุมชน ซึ่งได้รับจัดสรร
หรือได้รับโอนที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมาจากส่วนราชการหรือองค์การมหาชน เพื่อน าไปจัดสรรให้บุคคลธรรมดาอีกทอดหนึ่ง

(จ) การเช่า/เช่าซื อ/ครอบครอง/ท าประโยชน์ในที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างกับสหกรณ์ องค์กรชุมชน ซึ่งได้รับการสนับสนุนและช่วยเหลือจากองค์การมหาชน
เพื่อให้ได้มาซึ่งท่ีดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง เพื่อน าไปจัดสรรให้บุคคลธรรมดาอีกทอดหนึ่ง

คิดฐานภาษีรวมแปลงใหญ่ คิดฐานภาษีแยกแปลงย่อย



หลักเกณฑ์และวิธีการจัดเก็บภาษีกรณีการใช้ประโยชน์หลายประเภท

ใช้ประโยชน์ร่วม
ตามแนวนอน

เมื่อแบ่งฐานภาษีในการค านวณภาษีแล้ว

ใช้ประโยชน์ร่วม
ตามแนวตั ง
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ส่วนราชการ/
องค์การมหาชน

ส่วนราชการ/สหกรณ/์กลุ่มเกษตรกร/
วิสาหกิจชุมชน/องค์กรชุมชน

บุคคลธรรมดาจัดสรร/โอน จัดสรรโดย
ให้เช่า เช่าซื อ ครอบครอง ท าประโยชน์

องค์การมหาชน สหกรณ/์องค์กรชุมชน บุคคลธรรมดาสนับสนุน
ช่วยเหลือ

เพื่อให้ได้มา

จัดสรรโดย
ให้เช่า เช่าซื อ ครอบครอง ท าประโยชน์

(ง)

(จ)

เดิม

เดิม

ใหม่

ใหม่

คิดมูลค่าฐานภาษีแปลงใหญ่
อัตราภาษีก้าวหน้า
ภาระภาษีสูง 

คิดมูลค่าฐานภาษีแปลงย่อย
ไม่ถึงอัตราภาษีก้าวหน้า
ภาระภาษีน้อย

คิดมูลค่าฐานภาษีแปลงใหญ่
อัตราภาษีก้าวหน้า
ภาระภาษีสูง 

คิดมูลค่าฐานภาษีแปลงย่อย
ไม่ถึงอัตราภาษีก้าวหน้า
ภาระภาษีน้อย

อัตราภาษี : เกษตร   0.01 – 0.1
อยู่อาศัย 0.02 - 0.1

ภาระภาษี : 1,500,000 บาท

อัตราภาษี : เกษตร   0.01
อยู่อาศัย 0.02

ภาระภาษี : 200,000 บาท

การแก้ไขหลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภท 

เพื่อช่วยเหลือกลุ่มเปราะบาง และลดความเหลื่อมล  าในสังคม



บรรเทาภาระภาษีแกผู่ท้ีต่อ้งเสยีภาษีเพิม่ขึน้ตาม

กฎหมาย 3 ปี

ปีที ่1 = ภาษีปี 62  + 25% ของจ านวนภาษีทีเ่หลอื

ปีที ่2 = ภาษีปี 62 + 50% ของจ านวนภาษีทีเ่หลอื

ปีที ่3 = ภาษีปี 62 + 75% ของจ านวนภาษีทีเ่หลอื



มาตรการช่วยเหลือ ผู้เสียภาษีที่ได้รับผลกระทบ

2. การลดภาษี1. การยกเว้นภาษี 3. การบรรเทาภาระภาษี 
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มาตรา 96 

มาตรา 41

มาตรา 40
ยกเว้นภาษีกรณีที่เจ้าของ

เป็นบุคลคลธรรมดาใช้ประโยชน์
ในการประกอบเกษตรกรรม

ไม่เกิน 50 ล้านบาท 
ยกเว้นภาษีกรณีเจ้าของเป็นบุคลคลธรรมดา

ใช้ประโยชน์ในการอยู่อาศัยและมีชื่อในทะเบียนบ้าน
กรณีเป็นเจ้าของบ้านและที่ดิน ไม่เกิน 50 ล้านบาท 

และกรณีเป็นเจ้าของบ้าน ไม่เกิน 10 ล้านบาท

ยกเว้นภาษี 3 ปี (2563 – 2565) กรณีเจ้าของเป็นบุคลคลธรรมดา
ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม

1. การยกเว้นภาษี
มาตรา 8 (1) – (12)

ให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามที่บัญญัติ
ได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษี 
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ทรัพย์สินของมูลนิธิ องค์การหรือสถานสาธารณกุศล ตามรายช่ือที่ กค. 
ประกาศก าหนดเกี่ยวกับการยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่มตามประมวลรัษฎากร 
เฉพาะที่ไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์

เรื่อง ยกเว้นภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิ
หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล

ประกาศ กค.

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/14.ประกาศ กค. ยกเว้นภาษีมูลนิธิ องค์กรสาธารณะ.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/14.ประกาศ กค. ยกเว้นภาษีมูลนิธิ องค์กรสาธารณะ.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/13.ประกาศ กค. หลักเกณฑ์ทรัพย์สินเอกชนที่ใช้สาธารณะเพื่อยกเว้นภาษี.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/13.ประกาศ กค. หลักเกณฑ์ทรัพย์สินเอกชนที่ใช้สาธารณะเพื่อยกเว้นภาษี.PDF


หลักเกณฑ์พิจารณาทรัพย์สินเอกชนเฉพาะส่วน
ที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์

ทรัพย์สินท่ีประชาชนได้ใช้ประโยชน์ร่วมกัน

จัดท าข้อตกลงร่วมระหว่าง
อปท. ส่วนราชการและเจ้าของทรัพย์สิน

ติดประกาศความยินยอม 
ณ ที่ท าการ อปท. และ ณ ที่ซึ่งทรัพย์สินตั งอยู่
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จัดท าข้อตกลงร่วมระหว่าง
อปท. และเจ้าของทรัพย์สิน

ยินยอมให้ อปท. ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ ยินยอมให้ส่วนราชการอ่ืนใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์

ที่มา: ประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์
ฉบับลงวันที่ 1 ธ.ค. 64

หมายเหตุ : 1. ทรัพย์สินเอกชนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ต้องยินยอมให้ใช้ประโยชน์ตลอดทั งปีภาษี โดยไม่คิดค่าตอบแทน
หรือประโยชน์ตอบแทนอื่น

2. ข้อตกลงให้ใช้ทรัพย์สินเพื่อสาธารณประโยชน์ที่จัดท าขึ นตามประกาศกระทรวงการคลัง เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน
เฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ ลงวันที่ 21 มิ.ย. 62 ให้ยังมีผลต่อไปจนกว่าระยะเวลาตามข้อตกลงจะสิ นสุด



ทรัพย์สิน
พระมหากษัตริย์

ที่ดิน สิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็นทางรถไฟ
ซึ่งใช้ในกิจการของการรถไฟ

หรือรถไฟฟ้าโดยตรง

ที่ดินว่างเปล่ารอบทางว่ิง 
ทางขับ ลานจอดอากาศยาน

ที่กันไว้ตามมาตรฐานสนามบิน

ทรัพย์สินสาธารณูปโภค
ใช้ประโยชนร์่วมกัน

ในโครงการของ
การเคหะแห่งชาติ

สิ่งปลูกสร้างที่เป็น
ถนน ลาน รั ว

ทรัพย์สินเอกชนที่ใช้เป็น
พิพิธภัณฑ์ เฉพาะส่วนที่เป็น
แหล่งศึกษาเรียนรู้สาธารณะ

บ่อน  าที่ใช้ประโยชน์
เพื่อสาธารณะ

ที่ดินที่มีกฎหมาย
ห้ามท าประโยชน์

ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจ
ที่ยังไม่ได้ใช้ในกิจการ

และยังไม่ใช้หาผลประโยชน์

ทรัพย์สินของ 
สนง.ศก.การค้าต่างประเทศ

บ่อที่ใช้ในระบบบ าบัด
น  าเสียต่อเนื่องกับอาคาร

ประกาศ กค. เรื่อง ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์
ที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

สิ่งปลูกสร้างของบริษัทธนารกัษ์พัฒนาสินทรัพย์ จ ากัด ในโครงการศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติฯ 
ซึ่งก่อสร้างโดยใช้เงินจากการระดมทุนด้วยวิธีการแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ เฉพาะส่วนที่ 
(ก) กรมธนารักษ์เช่าเพื่อจัดให้เป็นที่ท าการของหนว่ยงานของรัฐ 
(ข) หน่วยงานของรัฐซึ่งมีที่ท าการตาม (ก) ใช้ส าหรับการสาธารณูปโภคหรือใช้ประโยชน์รว่มกันในโครงการ

ม.8 (12) ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวงก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจาก
การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 แก้ไขเพิ่มเติม (ฉ.2) พ.ศ. 2566



เพิ่มนิยามทางรถไฟฟ้าให้ครอบคลุมห้องอุปกรณ์อาณัติสัญญาณภายในสถาน ี
ห้องควบคุมระบบบังคับสัมพันธ์ภายในสถาน ีและห้องอุปกรณ์สื่อสาร และ 
ชานชาลาภายในสถานี 

ที่ดินซึ่งปกคลุมด้วยพืชพรรณ มีประโยชน์เพื่อสิ่งแวดล้อม ระบบนิเวศการ
ด ารงชีวิต คุณภาพชีวิตประชาชน ซึ่งมิได้ใช้หาประโยชน์ ตลดปีภาษี เว้นแต่เป็น
การขาย/ถ่ายโอนคาร์บอนเครดิตซึ่งได้รับการรับรองจาก คกก.องค์การบริหาร
จัดการก๊าซเรือนกระจก (อบก.) ที่มีลักษณะ 
(ก) ได้รับการขึ นทะเบียนเป็นโครงการลดก๊าซเรือนกระจกภาคสมัครใจ (T-VER) 
ประเภทการลด ดูดซับ และกักเก็บก๊าซเรือนกระจกภาคป่าไม้และการเกษตร สาขา
การปลูกป่าและฟื้นฟูป่า
(ข) ป่าชายเลนซึ่งมีชนิดของพันธุ์ไม้ ความสูง และจ านวนขั นต่ า
ตามที่อธิบดีกรมกรมทรัพยากรทางทะเลและชายฝั่งประกาศก าหนด

ม.8 (12) ทรัพย์สินอื่นตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง (กฎกระทรวงก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจาก
การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 (ฉ.3 และ 4) พ.ศ. 2567



หลัก : ให้ลดภาษีไดไ้ม่เกินร้อยละ 90 โดยตราเป็นพระราชกฤษฎีกา (ฉ. 1 และ 2) (ม.55)

STEP

04

การลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

พ.ศ. ประเภท
ทรัพยสิ์น

ภาษีทีไ่ดล้ด (ร้อยละ)

2563

90

90

90

2564

90

90

90

2565

90

50

-

2566

90

ลด 50 แล้ว ลดเพิม่อีก 15

15

1
- อสังหาริมทรัพย์รอการขายของสถาบันการเงินไดม้าไม่เกิน 5 ปี
- ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอยู่ระหว่างการพัฒนาตามโครงการ 
จัดสรรที่ดิน อาคารชุด หรือนิคมอุตสาหกรรมไมเ่กิน 3 ปี
- ทางวิ่ง ทางขับ ลานจอดอากาศยาน
- ทางยกระดับที่เป็นทางพิเศษ ทางหลวงสัมปทาน
- สถานอุดมศึกษา โรงเรียนเอกชนเฉพาะโรงเรียนในระบบ

สอนศาสนา ตาดีกา ปอเนาะ
- สถานที่เล่นกฬีา สวนสัตว์ สวนสนุก ที่จอดรถ รฟม.
- ลานจอดรถโดยสารสาธารณะในสถานขีนส่ง

2
- บ้านหลังหลักรับโอนมรดกมากอ่น 13 มี.ค. 2562
- โรงผลิตไฟฟ้า เข่ือนที่ใช้ในการผลิตไฟฟ้า
- ที่ดินที่เป็นที่ตั ง/โรงผลิตน  าประปา และที่ใช้เกี่ยวเนื่องกับ
การผลิตน  าประปา

ทรัพย์สินประเภทอื่นที่ไมใ่ช่          หรือ  3

ประเภททรัพย์สิน



การลดหรือยกเว้นภาษี

ลดหรือยกเว้นภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
กรณีทรัพย์สินเสียหาย หรือถูกท าลาย

ตามสัดส่วน ความเสียหาย  

มาตรา 56 มาตรา 57และ



การลดหรือยกเว้นภาษี 2 กรณี

 กรณีมีเหตุอันพ้นวิสัยที่จะป้องกันได้โดยทั่วไป เมื่อเหตุนั นได้ยุติลงแล้ว ให้ผู้บริหารท้องถ่ินด าเนินการ
ตามขั นตอน ดังนี 
1. ประกาศให้ผู้ที่จะขอลดหรือยกเว้นภาษีมาลงทะเบียนแจ้งรายชื่อและรายละเอียดความเสียหาย

ภายในก าหนด (เวลา สถานที่ วิธีการ)
2. ประกาศรายช่ือผู้ที่มาลงทะเบียน ณ ที่ท าการ อปท. ไม่น้อยกว่า 15 วัน
3. แต่งตั ง จนท. ส ารวจความเสียหาย
4. จัดท าบัญชีรายช่ือผู้เสียภาษี จ านวนพื นที่และสัดส่วนทรัพย์สินที่เสียหาย จ านวนภาษีที่ควรลดหรือ

ยกเว้นตามหลักเกณฑ์
4.1 เสียหายไม่เกิน 2 ใน 3 ของเนื อท่ีทั งหมด ให้ลดภาษีตามส่วนที่เสียภาย
4.2 เสียหายเกิน 2 ใน 3 ของเนื อที่ทั งหมด ใหย้กเว้นภาษี

5. รายงานขอความเห็นชอบไปยัง คกก.ประจ าจังหวัด/รมว.มท. ตามรอบระยะเวลา (เม.ย., ส.ค., 
ธ.ค.)

6. เมื่อ คกก.ประจ าจังหวัด/รมว.มท. พิจารณาแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ได้รับการพิจารณาไปยัง
ผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อลดหรือยกเว้นภาษีในปีถัดไป



การลดหรือยกเว้นภาษี 2 กรณี
 กรณีทรัพย์สินผู้เสียภาษีรายใดได้รับความเสียหาย ถูกรื อถอน ท าลาย ช ารุดเสียหายจนเป็นเหตุต้อง

ซ่อมแซมในส่วนส าคัญ โดยมิได้มีเหตุมาจากผู้เสียภาษี ผู้เสียภาษีมีสิทธิย่ืนค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่น 
เพื่อพิจารณางดหรือลดภาษีตามขั นตอน ดังนี 
1. ยื่นค าร้องต่อผู้บริหารท้องถิ่นภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ทรัพย์สินนั นเสียหาย ถูกรื อถอน ท าลาย 

ช ารุดเสียหายฯ   
2. ผู้บริหารท้องถิ่นแต่งตั ง จนท. ส ารวจความเสียหาย
3. จัดท าบัญชีผู้เสียภาษี จ านวนพื นที่และสัดส่วนทรัพย์สินที่เสียหายฯ จ านวนภาษีที่ควรลดหรือ

ยกเว้นตามหลักเกณฑ์
3.1 เสียหายแต่สามารถใช้ประโยชน์ได้ตามส่วน ใหล้ดภาษีตามส่วนที่ไม่ได้ใช้ประโยชน์
3.2 เสียหายจนไม่สามารถใช้ประโยชน์ได้ทั งหมด ใหย้กเว้นภาษี

4. รายงานขอความเห็นชอบไปยัง คกก.ประจ าจังหวัด/รมว.มท. ตามรอบระยะเวลา (เม.ย., ส.ค., ธ.ค.)
5. เมื่อ คกก.ประจ าจังหวัด/รมว.มท. พิจารณาแล้ว ให้ส่งบัญชีรายชื่อผู้ได้รับการพิจารณาไปยัง

ผู้บริหารท้องถิ่น เพื่อลดหรือยกเว้นภาษีในปีถัดไป

ลดภาษีเกิน 90 % ได้หรือไม่ ?



55

ผู้เสียภาษีอปท.

ภาครัฐ

อปท. อาจขยายเวลาช าระภาษีได้



1. อปท. อาจจัดให้มกีารส ารวจที่ดิน/สิ่งปลูกสรา้งเพื่อให้ทราบข้อมูลในเขต

2. ให้ผู้บริหารท้องถิ่นประกาศก าหนดระยะเวลาการส ารวจ แต่งตั งพนักงานส ารวจ โดยปิดประกาศใหท้ราบ  
ล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 15 วัน

3. พนักงานส ารวจมีหน้าที่และอ านาจส ารวจข้อมูลเกี่ยวกับประเภท จ านวน ขนาดการใช้ประโยชนข์องทีด่ิน/
สิ่งปลูกสร้าง และรายละเอียดอื่นที่จ าเปน็

4. พนักงานส ารวจมีอ านาจเข้าไปในที่ดิน/สิ่งปลูกสร้าง เรียกเอกสาร/หลักฐานอื่น และอาจขอให้ผู้เสียภาษีชี   
ชี เขตที่ดินหรือใหร้ายละเอียดอื่นที่จ าเปน็

5. ให้ อปท. จัดท าบัญชรีายการที่ดินสิ่งปลูกสร้าง และปิดประกาศไม่น้อยกว่า  30 วัน พร้อมทั งจัดส่งข้อมูล
ให้ผู้เสียภาษีแต่ละรายตามประกาศทราบด้วย

6. ถ้าผู้เสียภาษีเห็นว่าข้อมูลการส ารวจไม่ถูกต้องให้ยื่นค าร้องขอแก้ไขต่อผูบ้ริหารทอ้งถิ่น โดยผู้บริหารท้องถิ่น
ต้องแจ้งผลการด าเนนิการภายใน 30 วันนับแต่ได้รับค าร้อง

การส ารวจและจัดท าบัญชีรายการที่ดิน/                    
สิ่งปลูกสร้าง (ม.26-34)



กรณีการใช้ประโยชน์

ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างเปลี่ยนไป 

ท าใหเ้สียภาษีสูงขึ นหรือลดลง 

ให้ผู้เสียภาษีแจ้ง อปท. ภายใน 60

วันนับแต่วันเปลี่ยนแปลงหรือวันที่

รู้เหตุดังกล่าว (ม.33)



การส ารวจรายการที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง

แบบสำรวจข้อมูล ว1332.xlsx
แบบสำรวจข้อมูล ว1332.xlsx




แบบสำรวจข้อมูล ว1332.xlsx
แบบสำรวจข้อมูล ว1332.xlsx


1. วัดขนาดท่ีดิน (ตร.ว.) 

- กรณีใช้ประโยชน์อย่างเดียว ให้วัดขนาดของที่ดินทั งแปลง

- กรณีใช้ประโยชน์หลายประเภท ให้วัดขนาดของที่ดินตามการใช้ประโยชน์

2. วัดขนาดของสิ่งปลูกสร้างที่ตั งอยู่บนดิน (ตร.ม.)

- กรณีใช้ประโยชน์อย่างเดียว ให้วัดขนาด กว้าง * ยาว * จ านวนชั น

- กรณีใช้ประโยชน์หลายประเภทในสิ่งปลูกสร้างหลังเดียวกัน ให้วัด

ขนาดพื นท่ีของสิ่งปลูกสร้างทั งหลัง และวัดแยกตามการใช้ประโยชน์

3. ส ารวจประเภท ลักษณะ และอายุของสิ่งปลูกสร้าง 

วิธีการส ารวจรายการที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง





ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

101 บ้านพักอาศัย
ไม้ชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ชั นเดียว

บัญชีเทียบเคียง บ้านชั นเดียว บ้านประกอบส าเร็จรูป รีสอร์ทชั นเดียว 
ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ บ้านที่สร้างจากวัสดุธรรมชาติ 
บ้านไม้ไผ่ บ้านดิน บ้านเรือ หรือแพที่สร้างด้วยไม้เป็นส่วนใหญ่ ดัดแปลงเป็น
บ้านพักอาศัย

102 บ้านพักอาศัย
ไม้ชั นเดียว
ใต้ถุนสูง

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ชั นเดียวใต้ถุนสูง

บัญชี เที ยบเคี ยง บ้ านชั น เดี ยว บ้ านประกอบส า เร็ จรู ป รี สอร์ ท
ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีพื นที่โล่งด้านล่างชั นเดียวใต้ถุนสูง



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

103 บ้านพักอาศัย
ตึกชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น ชั นเดียว

บัญชีเทียบเคียง บ้านชั นเดียว รีสอร์ท ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
โครงสร้างเหล็ก บ้านตู้คอนเทนเนอร์  หรือบ้านเรือที่มี โครงสร้างเหล็ก
หรือบ้านเครื่องบิน หรือโบกี รถไฟที่ดัดแปลงเป็นบ้านพักอาศัย

104 บ้านพักอาศัย
ไม้สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองชั น

บัญชี เที ยบ เคี ยง  บ้ าน ไม้ สอง  บ้ านประกอบส า เ ร็ จรู ป  รี สอร์ ท
ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ สองชั น บางส่วนอาจดัดแปลงเสา
เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก 



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

105 บ้านพักอาศัย
ตึกสองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองชั น

บัญชีเทียบเคียง บ้านสองชั น รีสอร์ท ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ 
สองชั น ตู้คอนเทนเนอร์ดัดแปลงเป็นบ้านพักอาศัยสองชั น 

106 บ้านพักอาศัย
ครึ่งตึกครึ่งไม้

สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สองชั น

บัญชีเทียบเคียง บ้านครึ่งตึกครึ่งไม้ รีสอร์ท ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ
และไม่ทนไฟในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

107 บ้านพักอาศัย
ตึกสามชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น สามชั น

บัญชีเทียบเคียง บ้านสามชั น รีสอร์ท ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟสามชั น
ตู้คอนเทนเนอร์สามชั นที่มี โครงสร้างเหล็กเป็นส่วนใหญ่ดัดแปลงเป็น
บ้านพักอาศัยสามชั น 

108 บ้านพักอาศัย
แฝดตึกสองชั น 

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง 
และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน สองชั น

บัญชีเทียบเคียง บ้านสองชั นสองบ้านที่สร้างให้โครงสร้างบางส่วน
ของบ้านติดกัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

109 บ้านพักอาศัย
แฝดตึกสามชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง 
และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน สามชั น

บัญชีเทียบเคียง บ้านสามชั นสองบ้านที่สร้างให้โครงสร้างบางส่วน
ของบ้านติดกัน ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟ

110 บ้านทรงไทย
ไม้ชั นเดียว
ใต้ถุนสูง 

สิ่ งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นบ้านไทยหลังเดี่ยวชั นเดียว
ใต้ถุนสูงมีลักษณะเฉพาะตัว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน โครงสร้างหลัก
ไม่ติดต่อกับอาคารอื่น

บัญชีเทียบเคียง รีสอร์ททรงไทยที่ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟ ชั นเดียว
ใต้ถุนสูง 



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

111 บ้านทรงไทย
ครึ่งตึกครึ่งไม้

สองชั น

สิ่ งปลูกสร้างหรืออาคารที่ ก่อสร้ างเป็นบ้ านไทยหลังเดี่ ยวสองชั น
มี ลั กษณะเฉพาะตั ว  โครงสร้ า งติ ดตรึ งกั บ พื นดิ น  โครงสร้ า งหลั ก
ไม่ติดต่อกับอาคารอื่น

บัญชี เทียบเคียง รีสอร์ททรงไทยมี โครงสร้ างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
และก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟในสัดส่วนที่ใกล้เคียงกัน สองชั น 

112 บ้านพักอาศัย
แฝดตึกชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างติดต่อกันสองบ้าน มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นบ้าน มีที่ว่างระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารด้านหน้า ด้านหลัง 
และด้านข้างของแต่ละบ้าน โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน ชั นเดียว

บัญชี เทียบเคี ยง บ้ านที่ ก่ อสร้ างด้ วยวัสดุทนไฟ โครงสร้ างเหล็ก
เป็นบ้านตึกชั นเดียวสองบ้านที่สร้างให้โครงสร้างบางส่วนของบ้านติดกัน 



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

201 บ้านแถว
(ทาวเฮ้าส์)
ชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั งแต่สองคูหาขึ นไปชั นเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีที่ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา

บัญชี เทียบเคียง ทาวน์ เฮ้าส์ ทาวน์ โฮม หรือรีสอร์ทมีลักษณะเป็น
บ้านแถวชั นเดียว โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

202 บ้านแถว
(ทาวเฮ้าส์)
สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั งแต่สองคูหาขึ นไปสองชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีที่ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา

บัญชี เทียบเคียง ทาวน์ เฮ้าส์ ทาวน์ โฮม หรือรีสอร์ทมีลักษณะเป็น
บ้านแถวชั นเดียว โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

203 บ้านแถว
(ทาวเฮ้าส์)
สามชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั งแต่สองคูหาขึ นไปสามชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีที่ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา

บัญชี เทียบเคียง ทาวน์ เฮ้าส์ ทาวน์ โฮม หรือรีสอร์ทมีลักษณะเป็น
บ้านแถวสามชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

204 บ้านแถว
(ทาวเฮ้าส์)

สี่ชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างมีลักษณะต่อเนื่องกันเป็นแถวยาว
ตั งแต่สองคูหาขึ นไปสองชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งมีที่ว่าง
ด้านหน้าและด้านหลังระหว่างรั วหรือแนวเขตที่ดินกับตัวอาคารแต่ละคูหา

บัญชีเทียบเคียง -



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

301 ห้องแถว
ไม้ชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป ชั นเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ห้องแถวไม้ รีสอร์ท มีลักษณะเป็นห้องแถว หรือเรือนแถว
ชั นเดียว โครงสร้างไม้

302 ห้องแถว
ไม้สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สองชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ห้องแถวไม้ รีสอร์ท มีลักษณะเป็นห้องแถว หรือเรือนแถว
ตั งแต่สองชั นขึ นไป โครงสร้างไม้



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

303 ห้องแถว
ครึ่งตึกครึ่งไม้

สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สองชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ห้องแถวไม้ รีสอร์ท มีลักษณะเป็นห้องแถว หรือเรือนแถวที่
มีโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก หรือโครงสร้างเหล็กและโครงสร้างไม้ในสัดส่วน
ที่ใกล้เคียงกัน 

401 ตึกแถว
ชั นเดียว

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป ชั นเดียว ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
ชั นเดียว โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

402 ตึกแถว
สองชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สองชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สองชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

403 ตึกแถว
สองชั นครึ่ง

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สองชั นครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สองชั นครึ่ง โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

404 ตึกแถว
สามชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สามชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สามชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

405 ตึกแถว
สามชั นครึ่ง

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สามชั นครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สามชั นครึ่ง โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

406 ตึกแถว
สี่ชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สี่ ชั น ก่อสร้ างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่  มีผนั งแบ่ งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สี่ชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

407 ตึกแถว
สี่ชั นครึ่ง

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป สี่ชั นครึ่ง ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
สี่ชั นครึ่ง โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

408 ตึกแถว
ห้าชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป ห้าชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
ห้าชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก

409 ตึกแถว
หกชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างต่อเนื่องกันเป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหา
ขึ นไป หกชั น ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีผนังแบ่งอาคาร
เป็นคูหา

บัญชีเทียบเคียง ตึกแถว อาคารพาณิชย์ รีสอร์ทมีลักษณะเป็นตึกแถว
หกชั น โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก



ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ

รหัส ประเภท ค านิยาม

501

502

คลังสินค้าพื นที่
ไม่เกิน 300 ตร.ม.

คลังสินค้าพื นที่
เกิน 300 ตร.ม.

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่ก่อสร้างเป็นโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น คอนกรีต 
หลังคา ผนังโดยรอบ ภายในเปิดโล่ง เพื่อเก็บสินค้าหรือสิ่งของ

บัญชีเทียบเคียง อาคารเก็บพัสดุ อาคารศูนย์กระจายสินค้า อาคารโกดัง
เก็บของ อาคารห้องเย็นที่เก็บสินค้า อาคารโรงเก็บผลผลิตทางการเกษตร 
ยุ้งฉาง อาคารโรงยิม

503 เรือนคนใช้/ครัว สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่เป็นเรือนประกอบของบ้านพักอาศัยเป็นหลังเดี่ยว 
โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน

บัญชีเทียบเคียง ห้องพักหรือครัวนอกบ้านสร้างแยกจากตัวบ้านพักอาศัย 
โครงสร้างแบบประหยัด ไม่เน้นความสวยงาม วัสดุผสมผสานคอนกรีต ไม้ 
และเหล็ก



รหัส ประเภท ค านิยาม

504 โรงจอดรถ สิ่งปลูกสร้างที่ เป็นหลังเดี่ยว ไม่มีโครงสร้างหลักติดต่อกับอาคารอื่น 
โครงสร้างเป็น คสล. เหล็ก ไม้ มีหลังคา พื นคอนกรีต และมีส่วนเปิดโล่ง 

บัญชีเทียบเคียง สิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะตามค านิยามของโรงจอดรถ 
แต่อาจใช้ประโยชน์แตกต่างกันออกไป เช่น สถานที่ล้างอัดฉีด สิ่งปลูกสร้าง
คลุมสนามกีฬา สนามฟุตซอล ร้านจ าหน่ายอาหารไม่มีผนังหรือมีผนังบางส่วน 
โรงคัดแยกจ าหน่ายพืชผลทางการเกษตร (ล้ง)

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

505 สถานศึกษา สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก ไม้ มีพื น หลังคา
ฝ้าเพดาน หนัง เพื่อเป็นสถานที่พัฒนาเด็กปฐมวัย หรือสถานที่ศึกษา
ของโรงเรียน ศูนย์การเรียน วิทยาลัย สถาบัน มหาวิทยาลัย หน่วยงานการศึกษา
ของรัฐหรือของเอกชนที่มีอ านาจหน้าที่หรือมีวัตถุประสงค์ในการจัดการศึกษา 

บัญชีเทียบเคียง อาคารห้องสมุด

506/
1-2

โรงแรมสูง
ไม่เกิน-เกิน 5 ชั น 

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง ห้องน  า/ห้องส้วม เคาน์เตอร์ให้บริการแก่ผู้ใช้บริการ บริการท าความสะอาด
ห้องพัก ระบบ รปภ. ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออก และทางขึ นลงหรือลิฟต์ 
โดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยตั งแต่หนึ่งห้องขึ นไป ใช้เพื่อเป็นสถานที่พัก จัดตั งขึ น
โดยมีวัตถุประสงค์ในทางธุรกิจ ให้บริการที่พักชั่วคราวส าหรับคนเดินทางหรือบุคคล
อื่นใดโดยมีค่าตอบแทนเป็นรายวัน 

บัญชีเทียบเคียง สถานบริการอาบอบนวด 

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

507 โรงมหรสพ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง และมีพื นที่ส าหรับผู้ใช้บริการ เช่น พื นที่ชมการแสดง ห้องโถง ห้องน  า/
ห้องส้วม เพื่อเป็นสถานที่ส าหรับฉายภาพยนตร์ แสดงละคร ดนตรี หรือมหรสพ
อื่นๆ ไม่รวมถึงมหรสพ ที่ตั งอยู่ในห้างสรรพสินค้า อาคารพาณิชยกรรมประเภท
ค้าปลีกค้าส่ง

บัญชีเทียบเคียง อาคารโรงภาพยนตร์ โรงจัดแสดงละคร/ดนตรี อาคาร
อเนกประสงค์ อาคารสนามมวย อาคารพิพิธภัณฑ์เอกชน หอชมวิว หอดูดาว 

508 สถานพยาบาล สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื นหลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง และมีพื นที่ส าหรับผู้ใช้บริการ ประกอบด้วย ห้องตรวจผู้ป่วย ห้องฉุกเฉิน 
ห้องเอ็กซเรย์ ห้องจ่ายยา ห้องแล็บ หอผู้ป่วย ฯลฯ ส าหรับการรักษา
เพื่อประกอบโรคศิลปะตามกฎหมาย 

บัญชีเทียบเคียง โรงพยาบาลสัตว์ อาคารศูนย์ทันตกรรม อาคารศูนย์
เอ็กซเรย์ อาคารศูนย์ไตเทียม อาคารศูนย์พักฟื้นผู้ป่วย/ผู้สูงอายุ

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

509/
1-2

ส านักงานความสูง
ไม่เกิน-เกิน 5 ชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
ระบบไฟส่องสว่าง ระบบความปลดภัยของอาคาร ทางหนีไฟ ทางเดิน ทางเข้าออก
ทางขึ นลง หรือลิฟต์ พื นที่ส าหรับใช้ในการท างาน ห้องประชุม และห้องน  ารวม

บัญชีเทียบเคียง ส านักงานประจ าด่านเก็บเงินค่าธรรมเนียม อาคาร สนง. สถานี
รถไฟ อาคารสถานีรับส่งสัญญาณดาวเทียม อาคารศูนย์ขนส่งสาธารณะ

510 ภัตตาคาร สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
รวมถึงส่วนควบหรือส่วนต่อเนื่องของอาคาร เพื่อเป็นพื นที่ขายอาหารหรือเครื่องดื่ม
โดยมีพื นที่ส าหรับตั งโต๊ะอาหารไว้บริการพื นที่ประกอบอาหาร พื นที่ซักล้าง ห้องโถง 
ห้องน  า/ห้องส้วม รวมถึงอาคารประกอบที่จ าเป็นต้องมีในกิจการ และสถานที่จัดการขยะมูลฝอย

บัญชีเทียบเคียง อาคารสวนอาหาร หรือร้านอาหาร หรือร้านเครื่องดื่ม
ที่มีเรือนหลัก และรวมถึงพื นที่ส่วนควบภายนอก อาคารสถานบันเทิง เช่น โรงเบียร์ 
โรงเหล้า

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

511/1 ห้างสรรพ
สินค้า

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารมีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
ห้องน  า/ห้องส้วม ทางเข้าออก ทางขึ นลง หรือลิฟต์ ระบบความลอดภัยของอาคาร 
ทางหนีไฟ และมีพื นที่ส าหรับแสดงหรือขายสินค้าต่างๆ โดยมีการแบ่งส่วนของ
อาคารตามประเภทของสินค้าหรือตามยี่ห้อของสินค้า ไม่ว่าการแบ่งส่วนนั นจะท า
ในลักษณะการกั นเป็นห้องหรือไม่ก็ตาม รวมถึงพื นที่จอดรถอาคารห้างสรรพสินค้า

บัญชีเทียบเคียง ศูนย์การค้าขนาดเล็ก (community mall)

511/2 อาคาร
พาณิชยกรรม
ประเภทค้าปลีกค้าส่ง

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก ไม้ มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง ห้องน  า/ห้องส้วม ทางเข้าออก ทางเดิน ระบบความปลอดภัย ทางหนีไฟ 
เพื่อใช้ในการพาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลังที่มีพื นที่อาคาร
ร่วมกัน เพื่อประกอบกิจกิจการค้าส่ง 

บัญชีเทียบเคียง -

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

512 สถานีบริการ
น  ามันเชื อเพลิง

สถานที่ที่ ใช้ ในการเก็บและจ าหน่ายเชื อเพลิง เพื่อให้บริการเชื อเพลิง
แก่ยานพาหนะ เฉพาะบริเวณแนวหลังคาคลุม รวมถึง สนง.ของสถานีบริการน  ามัน
เชื อเพลิง พื นที่บริเวณแท่นเครื่องจ่ายเชื อเพลิง

บัญชีเทียบเคียง สถานีบริการแก๊ส เช่น LPG NGV ด่านเก็บค่าผ่านทาง 
สถานีบริการชาร์จรถไฟฟ้า 

513 โรงงาน สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก ไม้ มีพื น หลังคา 
ฝ้าเพดาน ผนัง พื นที่ใช้ส าหรับท า ผลิต ประกอบ บรรจุ ซ่อมบ ารุง ทดสอบ 
ปรับปรุง แปรสภาพ ล าเลียง เก็บรักษาหรือท าลายสิ่งใด ๆ โดยใช้เครื่องจักร
หรือไม่ก็ตาม รวมถึงอาคารประกอบที่จ าเป็นตามกฎหมาย

บัญชีเทียบเคียง โรงสีข้าวยกเว้นโรงสีข้าวชุมชน โรงเผาถ่าน โรงเผาขยะ 
โรงน  าแข็ง โรงฆ่าสัตว์แบบปิด อาคารจ่ายไฟฟ้าส ารอง อาคารควบคุมระบบไฟฟ้า 
อาคารคัดแยกขยะ อาคารสถานีสูบน  า  อาคารกรองน  าประปา โรงกลั่ น 
(ปาล์ม มะพร้าว)

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

514/
515

ตลาดพื นที่
เกิน-ไม่เกิน
1,000 ตร.ม.

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา 
ผนังบางส่วน และมีลักษณะตามกฎหมายว่าด้วยการประกอบกิจการตลาด
ประกอบด้วยแผงขายสินค้า ทางเดิน ห้องน  า ที่รวมขยะมูลฝอย

บัญชีเทียบเคียง อาคารศูนย์อาหารที่แบ่งพื นที่โดยมีแผงขายแยกออก
เป็นส่วนๆ

516 อาคารพาณิชย์
(โฮมออฟฟิศ)

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล . เหล็ก มีพื น หลังคา
ฝ้าเพดาน ผนัง มีลักษณะต่อเนื่องกัน เป็นแถวยาวตั งแต่สองคูหาขึ นไป 
มีผนังแบ่งอาคารเป็นคูหา ก่อสร้างด้วยวัสดุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ มีพื นที่ สนง. 
ห้องพัก และมีที่จอดรถส าหรับเจ้าของ และผู้มาติดต่อ

บัญชีเทียบเคียง -

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

517 โรงเลี ยงสัตว์ สิ่ งปลูกสร้างหรืออาคารที่มี โครงสร้าง คสล . เหล็ก ไม้  หลั งคา 
ใช้ส าหรับเลี ยงสัตว์

บัญชีเทียบเคียง สิ่งปลูกสร้างต้นทุนต่ า มีเสาและหลังคากันแดด 
กันฝน

518 โรงงาน
ซ่อมรถยนต์

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ผนัง
มีห้องเก็บเครื่องมือ มีพื นที่บริเวณซ่อมแซมเครื่องยนต์ แก้ไข บ ารุงรักษา 
เคาะพ่นสีและพ่นสีกันสนิม 

บัญชีเทียบเคียง สถานตรวจสภาพรถยนต์ ศูนย์ซ่อมรถยนต์ อาคารสถาน
ดับเพลิง อู่ซ่อมเรือ อู่ต่อเรือ 

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

519 อาคารจอดรถ สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มี โครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา 
มีทางวิ่ง/ทางขึ นลงระหว่างชั น และมีผนังกันตก

บัญชีเทียบเคียง -

520
/1
/2

อาคารอยู่อาศัยรวม
สูงไม่เกิน 5 ชั น/
สูงเกิน 5 ชั น

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน ผนัง 
ห้องน  า/ห้องส้วม ทางเดิน ทางเข้าออก และทางขึ นลงหรือลิฟต์แยกจากกัน 
หรือร่วมกัน โดยแบ่งออกเป็นห้องพักอาศัยตั งแต่หนึ่งห้องขึ นไป 

บัญชีเทียบเคียง อพาร์ทเม้นท์ แมนชั่น

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

521 ป้อมยาม สิ่งปลูกสร้างลักษณะเป็นหลังเดี่ยว โครงสร้างติดตรึงกับพื นดิน 
โครงสร้างหลักไม่ติดต่อกับอาคารอื่น มีพื น ผนัง หลังคากันแดด กันฝน 
ส าหรับให้เจ้าหน้าที่หรือพนักงานอยู่เฝ้าสถานที่หรือระวังเหตุการณ์

บัญชีเทียบเคียง ป้อมยาม รปภ. โครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็ก 
เหล็ก ไม้ เป็นสิ่งปลูกสร้างถาวร 

522 อาคารพาณิชย์
(โชว์รูมรถยนต์)

สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา
ฝ้าเพดาน ผนังส่วนใหญ่เป็นกระจก มีพื นที่ โล่งส าหรับแสดงรถยนต์ 
อาจมีพื นที่ศูนย์ซ่อมและบ ารุงรักษา พื นที่รับรองลูกค้าและห้อง สนง. 

บัญชีเทียบเคียง รวมถึงโชว์รูมแสดงสินค้า

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

523 ห้องน  ารวม สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. เหล็ก มีพื น หลังคา ฝ้าเพดาน 
ผนัง มีจ านวนตั งแต่หนึ่งห้องขึ นไป และปลูกสร้างแยกออกจากอาคารหลัก

บัญชีเทียบเคียง ห้องอาบน  ารวม ห้องอบซาวน่าแยกจากตัวอาคาร

601
602
603
604
605
606
607

รั วคอนกรีต 
รั วลวดหนาม
รั วสังกะสี
รั วลวดถัก
รั วไม้
รั วเหล็กดัด
รั วอัลลอยด์

***  ใช้จดทะเบียนสิทธินิติกรรมเท่านั น ***

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



รหัส ประเภท ค านิยาม

608 สระว่ายน  า สิ่งปลูกสร้างหรืออาคารที่มีโครงสร้าง คสล. แยกเป็นพื นที่ส าหรับว่ายน  า 
พื นที่ส าหรับช าระล้าง ห้องน  าหรือห้องส้วม และห้องเครื่องปั้มน  า 

บัญชีเทียบเคียง สวนน  า สระน  าโชว์การแสดง

609
610
611
612
613

ลานกีฬาเอนกประสงค์
ถนนคอนกรีต
ลานคอนกรีต
ถนนลาดยาง
ป้ายโฆษณา

***  ใช้จดทะเบียนสิทธินิติกรรมเท่านั น ***

614 ท่าเทียบเรือ สิ่งปลูกสร้างที่มีโครงสร้าง คสล. ที่ก่อสร้างเป็นสะพานจากพื นดิน
เชื่อมต่อไปในน  า และมีหลักเพื่อการโยงเรือ 

บัญชีเทียบเคียง  สะพานปลา

ประเภทสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ฯ



ภ.ด.ส. ๓

1 โฉนด 5439 546 5462 ม. 2 ต. ......... 10 2 60 4,000 

260 1 178 บา้นเด่ียว 2 ชัน้ ตึก 100 7

ชัน้ 1 50

ชัน้ 2 50

โฉนด 5483 528 1234 ม. 2 ต. ...... 1 10 110

น.ส.3ก 25 256 ม. 3 ต. ...... 1 70 170 111 บา้นเด่ียว 1 ชัน้ ไม้ 50 50 3

ท.ค. ม. 1 ต. ...... 10 2 4 4204

ประเภท
ท่ีดิน อ่ืนๆ

ประกอบ
เกษตร
กรรม

ไร่

ต ำแหน่งท่ีดิน

เลขท่ี
เอกสำร

สิทธ์ิ
เลขท่ีดิน

แบบบัญชีรำยกำรท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง

ประเภท
ส่ิงปลูกสร้ำง
(ตำมบัญชี

กรมธนำรักษ์)

ลักษณะกำรท ำประโยชน์ (ตร.ม.)

หมำยเหตุ
งำน

อำยุ
โรงเรือนหรือ
ส่ิงปลูกสร้ำง

 (ปี)

บ้ำนเลขท่ี
อ่ืนๆอยู่อำศัย

ช่ือองค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน....................................................

ตร.ว.
ประกอบ

เกษตรกรรม

ท่ี

รำยกำรส่ิงปลูกสร้ำงรำยกำรท่ีดิน
จ ำนวนเน้ือท่ีดิน

หน้ำ
ส ำรวจ

สถำนท่ีต้ัง 
(หมู่ท่ี/ชุมชุน,

ต ำบล)
ท่ี

ว่ำงเปล่ำ/
ไม่ท ำ

ประโยชน์

ใช้
ประโยชน์

หลำย
ประเภท

ลักษณะกำรท ำประโยชน์ (ตร.ว.)

ว่ำงเปล่ำ/
ไม่ท ำ

ประโยชน์

ลักษณะ
ส่ิงปลูกสร้ำง

(ตึก/ไม้/
คร่ึงตึกคร่ึงไม้)

ขนำดพ้ืนท่ี
รวมของ

ส่ิงปลูกสร้ำง 
(ตร.ม.)

อยู่อำศัย

บัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ที่ อปท. ต้องประกาศและจัดส่งภายในเดือน พ.ย. (ระเบียบ มท. ข้อ 23)

แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls
แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls


ให้ อปท. ประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง อัตราภาษีที่จัดเก็บ 
และรายละเอียดอื่นที่จ าเป็นในการจัดเก็บภาษีก่อนวันที่ 1 ก.พ. (ม.39)

ภ.ด.ส. ๑

จ ำนวนเน้ือท่ีดิน

๑ โฉนด 84 ก ๕๔๓๙ ม.4 ต.ต้า ๑ ๑๐ 4,000 1,500      6,000,000 - - - - - - -               - - - 6,000,000      -            50,000,000 -              -      

๕ ๒๖๐ 260    1,500      390,000    1  บา้นเด่ียว 2 ชัน้ ตึก 5             100            100         7,500           750,000       7        52,500    697,500 1,087,500      

ชัน้ 1 3             50              50           543,750    -              543,750      0.3      

ชัน้ 2 2             50              50           543,750    50,000,000 -              -      

๒ โฉนด 85 ก ๕๔๘๓ ม.4 ต.ต้า ๔ ๑ ๑๐ 110    1,500      165,000    -               -          -          -             -          -               -               -     -          -         165,000         -            -              165,000      0.3      

๓ น.ส.3 ก ๒๕ ม.5 ต.ต้า ๒ ๑ ๗๐ 170    1,500      255,000    2  บา้นเด่ียว 1 ชัน้ ไม้ 2             50              -          7,500           375,000       3        11,250    363,750 618,750         -            -              618,750      0.02    

๔ ท.ค. ม.8 ต.ต้า 1 10 2 4 4,204 1,500      6,306,000 - - - - - - - - - - 6,306,000      - - 6,306,000   0.01    

หมายเหตุ ลักษณะการใช้ประโยชน์ ๑. ประกอบเกษตรกรรม
๒. อยู่อาศัย
๓. อ่ืนๆ
๔. ท้ิงไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพ

5. ใชป้ระโยชน์หลายประเภท

คิดเป็น
ค่ำเส่ือม 
(บำท)

รวมรำคำ
ประเมินท่ีดิน 

(บำท)

ประเภท
ส่ิงปลูกสร้ำง

ลักษณะ
ส่ิงปลูกสร้ำง

คงเหลือรำคำ
ประเมินทุนทรัพย์
ท่ีต้องเสียภำษี 

(บำท)

รำคำประเมินทุนทรัพย์ของส่ิงปลูกสร้ำง

รำคำประเมิน
ต่อตำรำงวำ

(บำท)

รำคำประเมิน
ต่อตำรำงเมตร

(บำท)วำไร่

คิดเป็น
สัดส่วนตำม

กำรใช้
ประโยชน์ 
(ร้อยละ)

อำยุ
โรงเรือน 

(ปี)

รำคำประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง

ค ำนวณ
เป็น

ตำรำงวำ
ท่ี

ลักษณะกำร
ใช้ระโยชน์

หักมูลค่ำฐำน
ภำษีท่ีได้รับ

ยกเว้น 
(บำท)

รำคำประเมิน
ส่ิงปลูกสร้ำง

หลังหัก
ค่ำเส่ือม
(บำท)

อัตรำภำษี
(ร้อยละ)

ค่ำเส่ือม
รวมรำคำ

ส่ิงปลูกสร้ำง 
(บำท)

ขนำดพ้ืนท่ี
ส่ิงปลูกสร้ำง 
(ตำรำงเมตร)

ลักษณะ
กำรใช้

ประโยชน์

รำคำประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดิน รำคำประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้ำง

ตำมสัดส่วนกำร
ใช้ประโยชน์

(บำท)

รวมรำคำประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้ำง

(บำท)

ท่ี
ประเภท 

ท่ีดิน
หน้ำ

ส ำรวจ
เลขท่ี

สถำนท่ีต้ัง
(หมู่ท่ี/ชุมชน/

ต ำบล) งำน

แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls
แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls


1. ให้ อปท. แจ้งการประเมินภาษีโดยส่งแบบให้ผู้เสียภาษีภายในเดือน ก.พ.

2. ให้ผู้เสียภาษชี าระภาษตีามแบบแจ้งการประเมินภายในเดือน เม.ย.

3. ผู้เสียภาษีอาจขอผ่อนช าระภาษีเป็นงวดตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง 

4. หากพบว่าประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน อปท. มีอ านาจทบทวนการประเมินภาษีให้ถูกต้องได้

ภายใน 3 ปี ตามมาตรา 53

5. ผู้ใดเสียภาษีโดยไม่มีหน้าที่ต้องเสียหรือเสียเกินจ านวนที่ต้องเสียมีสิทธิยื่นค าร้องขอคืนเงินภายใน 3 ปี 

(มารับเงินภายใน 1 ปี) และหากผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า อปท. ประเมินภาษีผิดพลาด ให้สั่งคืนเงินแก่ผู้ร้อง 

และเสียดอกเบี ย (ไม่ทบต้น)แก่ผู้ร้องในอัตราร้อยละ 1/เดือน นับแต่วันยื่นค าร้องขอรับคืนเงิน ตามมาตรา 54 

การประเมินภาษี การช าระภาษี การคืนภาษี (ม.44-54)



หนังสือแจ้งการประเมิน แบบแสดงรายการค านวณ
และใบเสร็จรับเงินภาษี

 ภ.ด.ส.๗

๑ โฉนด ๕๔๓๙ ๑๐ ๒ ๖๐ ๑ 4,000      1,500     6,000,000 - - - - - - -          - - - 6,000,000 -           50         -            -    

๕ 260         1,500     390,000    1  บา้นเด่ียว 2 ชัน้ ตึก 5             100         100         7,500     750,000  7           7            697,500 1,087,500 

ชัน้ 1 3             50           50           543,750   -        543,750    0.3    1,631.25 

ชัน้ 2 2             50           50           543,750   50         -            -    

โฉนด ๕๔๘๓ ๑ ๑๐ ๔ 110         1,500     165,000    -              -          -          -          -          -         -          -        -         -         165,000    -           -        165,000    0.3    495.00    

น.ส.3 ก ๒๕ ๑ ๓๐ ๒ 170         1,500     255,000    2  บา้นเด่ียว 1 ชัน้ ไม้ 2             50           -          7,500     375,000  3           3            363,750 618,750    -           -        618,750    0.02  123.75    

ท.ค. 10 2 4 1       4,204      1,500 6,306,000 - - - - - - - - - - 6,306,000 - - 6,306,000 0.01  630.60

หมำยเหตุ ลักษณะกำรท ำประโยชน์ท่ีดิน ๑. ประกอบเกษตรกรรม

๒. อยู่อำศัย

๓. อ่ืนๆ

๔. ท้ิงไว้ว่ำงเปล่ำหรือไม่ได้ท ำประโยชน์ตำมควรแก่สภำพ

5. ใช้ประโยชน์หลายประเภท

แบบแสดงรำยกำรค ำนวณภำษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง
ช่ือเจำ้ของ/ผู้ครอบครองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้ำง...........................................................................

รำคำประเมินทุนทรัพย์ของท่ีดิน รำคำประเมินทุนทรัพย์ของส่ิงปลูกสร้ำง
รวมรำคำ

ประเมินของ
ท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้ำง
(บำท)

รำคำประเมิน
ของท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้ำง
ตำมสัดส่วน

กำรใช้ประโยชน์

หักมูลค่ำ
ฐำนภำษี
ท่ีได้รับ
ยกเว้น 
(บำท)

คงเหลือ
รำคำประเมิน

ทุนทรัพย์
ท่ีต้องช ำระภำษี 

(บำท)

อัตรำ
ภำษี

(ร้อยละ)
ท่ี ประเภทท่ีดิน

เลขท่ี
เอกสำรสิทธ์ิ

จ ำนวนเน้ือท่ีดิน
ลักษณะกำร
ท ำประโยชน์

ค ำนวณ
เป็น ตร.ว.

ไร่ งำน ตร.ว.

รำคำ
ประเมิน

ต่อ ตร.ว. 
(บำท)

รวมรำคำ
ประเมินท่ีดิน 

(บำท)
ท่ี

ประเภทของ
ส่ิงปลูกสร้ำง
ตำมบัญชี

กรมธนำรักษ์

ลักษณะ
ส่ิงปลูกสร้ำง
 (ตึก/ไม้/

คร่ึงตึกคร่ึงไม้)

ลักษณะกำร
ท ำประโยชน์

จ านวนภาษี
ท่ีต้องช าระ

(บาท)

ขนำดพ้ืนท่ี
ส่ิงปลูกสร้ำง 

(ตร.ม.)

คิดเป็น
สัดส่วน

(ร้อยละ)

รำคำ
ประเมิน
ต่อ ตร.ม.

รวมรำคำ
ประเมิน

ส่ิงปลูกสร้ำง 
(บำท)

ค่ำเส่ือม รำคำประเมิน
ส่ิงปลูกสร้ำง

หลังหัก
ค่ำเส่ือม 
(บำท)

อำยุ
ส่ิงปลูกสร้ำง 

(ปี)



ค่ำเส่ือม 
(ร้อยละ)



1. ให้ส่งภายในก าหนดเวลา โดยส่งให้แก่ผู้เสียภาษีโดยตรง หรือส่งทาง ปณ.ตอบรับ ณ ภูมิล าเนา
หรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษี ในระหว่างพระอาทิตย์ขึ นถึงพระอาทิตย์ตก หรือในเวลา
ท าการของผู้เสียภาษี หากไม่พบผู้เสียภาษี ให้ส่งแก่บุคคลซึ่งบรรลุนิติภาวะ ซึ่งอยู่ ณ สถานที่แห่งนั น 
2. หากไม่สามารถด าเนินการตามข้อ 1. ได้ ให้ด าเนินการ ดังนี 

2.1 กรณีน าส่งผู้เสียภาษีโดยตรง แต่ไม่พบ และไม่สามารถส่งให้ผู้บรรลุนิติภาวะได้ ให้ปิดหนังสือ
ในที่ที่เห็นได้ง่าย ณ ภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการของผู้เสียภาษี และภายในเวลาที่ก าหนด

2.2 กรณีส่ง ปณ. ตอบรับ หากจดหมายตีกลับ ให้ตรวจสอบภูมิล าเนาหรือถิ่นที่อยู่หรือสถานที่ท าการ
ที่ถูกต้องอีกครั ง หากอยู่ในเขตพื นที่ควรใช้วิธีปิดหนังสือ หากอยู่นอกเขตพื นที่ให้ใช้วิธีลงประกาศแจ้งความ
ในหนังสือพิมพ์ (ข้อมูลที่ลงประกาศประกอบด้วย ชื่อ – สกุล (ไม่ต้องระบุเลข ID), ทรัพย์สินที่ประเมินภาษี 
ที่ดิน......แปลง และสิ่งปลูกสร้าง......รายการ (ไม่ต้องลงรายละเอียดทรัพย์สิน) และจ านวนภาษี.....บาท)
3. กรณีเจ้าของเสียชีวิต และไม่มีทายาทโดยธรรม ให้ท าเรื่องร้องขอต่อศาลเพื่อขอให้ตั งผูจ้ัดการมรดก
ตาม ป.พ.พ. ม.1713 เพื่อสามารถแจ้งการประเมินภาษีแก่ผู้จัดการมรดกตาม ม.47 (1) ต่อไป

การส่งหนังสือแจ้งการประเมินภาษีตาม ม.13



- อปท. สมัครใช้บริการช าระภาษีผ่านธนาคารเพิ่มขึ นจาก 630 แห่ง เป็น 7,737 แห่ง และออกใบแจ้งหนี 
รับช าระภาษีผ่านธนาคารในระบบ e-LAAS แล้ว 5,273 แห่ง 
- อปท. มีแผนที่แนวเขต GIS ในระบบ 7,671 แห่ง และเข้าใช้งานในระบบในระบบ Ltax Online แล้ว
4,476 แห่ง 



กฎกระทรวงก าหนดค่าใช้จ่าย
ในการจัดเก็บภาษีแทน อปท. พ.ศ. 2562

- ให้ส่วนราชการที่รับช าระภาษีแทน อปท. หักค่าใช้จ่าย 3 % ของภาษีที่รับ
ช าระแทน
- ให้น าส่งเงินภาษีหลังหักค่าใช้จ่ายแก่ อปท. ภายในวันที่ 10 ของเดือนถัดไป

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/3.กฎกระทรวงกำหนดค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บภาษีแทน อปท.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/3.กฎกระทรวงกำหนดค่าใช้จ่ายในการจัดเก็บภาษีแทน อปท.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/6.กฎกระทรวงการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/6.กฎกระทรวงการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์.PDF


กฎกระทรวงการผ่อนช าระ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

- เสียภาษี 3,000 บาทขึ นไป 
ให้ยื่นแบบขอผ่อนช าระภายใน เม.ย.

- ผ่อนช าระภาษีไม่เกิน 3 งวด 
งวดละเท่าๆ กัน (เม.ย., พ.ค., มิ.ย.)

กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/8.กฎกระทรวงการผ่อนชำระภาษี.PDF
กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/8.กฎกระทรวงการผ่อนชำระภาษี.PDF


- ทบทวนการประเมินได้ไม่เกิน 3 ปี นับแต่วันสุดท้ายของก าหนดเวลาช าระภาษี
- กรณีต้องช าระภาษีเพิ่มเติม ให้ อปท. แจ้งการประเมินเฉพาะส่วนที่เพิ่ม 

เพื่อให้ผู้เสียภาษีช าระภาษีภายใน 30 วัน โดยไม่ต้องเสียเบี ยปรับหรือเงินเพิ่ม
- กรณีที่มีการช าระภาษีไว้เกินจ านวนที่ต้องเสีย ให้ อปท. มีหนังสือแจ้งให้ผู้เสียภาษีทราบ
ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ตรวจสอบพบว่าประเมินภาษีผิดพลาด เพื่อมารับเงินที่ช าระไว้เกินภายใน
1 ปี นับแต่วันที่มีหนังสือแจ้ง โดยผู้เสียภาษีไม่ต้องยื่นค าร้องขอรับเงินคืน

กรณีประเมินภาษีผิดพลาดหรือไม่ครบถ้วน (ม.53)

การขอรับเงินคืน (ม.54)
- ผู้เสียภาษีช าระภาษีแลว้เห็นว่าไม่มีหน้าที่ต้องเสีย หรือเสียเกินกว่าที่จะต้องเสยี 
สามารถยื่นค าร้อง (ภ.ด.ส. 9) ต่อผู้บริหารท้องถิ่นเพื่อขอรับเงินคืนได้

- ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาและแจ้งผลให้แลว้เสร็จภายใน 90 วัน นับแต่ได้รับค าร้อง
- กรณีผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่าผู้ร้องมีสิทธไิด้รับเงินคืน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีค าสั่งคืนเงิน และแจ้งให้
ผู้ร้องทราบภายใน 15 วัน เพื่อมารับเงินคืนภายใน 1 ปี ถ้าเกินก าหนดให้ตกเป็นของ อปท.

- ถ้าผู้บริหารท้องถิ่นเห็นว่า อปท. ประเมินภาษีผิดพลาด ให้ผู้บริหารท้องถิ่นสั่งให้ดอกเบี ย
แก่ผู้ที่ได้รับคืนเงินในอัตราร้อยละ 1 ต่อเดือน แต่ไม่เกินจ านวนเงินที่ได้รับคืน



1. ให้ผู้เสียภาษียื่นค าร้องคัดค้านและขอให้ผู้บริหารท้องถิ่นทบทวนการประเมินหรือเรียกเก็บภาษี 
(กรณีช าระภาษีเพ่ิมเติม) ภายใน 30 วัน

(คัดค้าน 3 กรณี คือ การประเมินภาษีตาม ม.44, การทบทวนการประเมินภาษีตาม ม.53
และการเรียกเก็บภาษีเมื่อมีหนังสือแจ้งเตือนตาม ม.61)

2. ให้ผู้บริหารท้องถิ่นพิจารณาค าร้องให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน หากไม่เสร็จให้ถือว่าเห็นชอบกับ
ค าร้อง กรณีผู้บริหารท้องถิ่นไม่เห็นชอบด้วยกับค าร้อง ผู้เสียภาษีมีสิทธิอุทธรณ์ต่อ คกก.พิจารณา
อุทธรณ์การประเมินภาษีภายใน 30 วัน

3. ให้ คกก.พิจารณาอุทธรณ์พิจารณาอุทธรณ์ภายใน 60 วัน ขยายได้อีก 30 วัน หากผู้อุทธรณ์ไม่พอใจ
ผลการพิจารณาอุทธรณ์ให้มีสิทธิฟ้องคดภีายใน 30 วัน

4. การคัดค้านและอุทธรณ์ไม่เป็นเหตุให้ทุเลาการช าระภาษี
(มีผลเพียงยังไม่ด าเนินการตามมาตรการบังคับช าระภาษี)

การคัดค้านและอุทธรณ์การประเมินภาษี (ม.73-82)



ค าร้องคัดค้านการประเมินภาษี



การพิจารณาค าร้องคัดค้านของผู้บริหารท้องถิ่น

ต้องพิจารณาให้แล้วเสร็จภายใน 60 วัน
นับแต่ได้รับค าร้อง และแจ้งผลโดยเร็วยื่นค าร้องภายในก าหนด

ยื่นค าร้องเกินก าหนด

เห็นชอบ

ไม่เห็นชอบ

แจ้งจ านวนภาษีที่ต้องเสีย และให้มารับเงินคืนภายใน 15 วัน 
(ไม่ต้องยื่นค าร้อง) 

พิจารณาแล้วเสร็จภายใน 60 วัน และแจ้งสิทธิอุทธรณ์
เมื่อได้รับค าอุทธรณ์ให้ส่งต่อไปยัง คกก.พิจารณาอุทธรณ์

พิจารณาไม่แล้วเสร็จภายใน 60 วัน ถือว่าเห็นชอบ

ไม่รับค าร้องไว้พิจารณา แต่อาจใช้เป็นข้อมูล
ประกอบทบทวนการประเมินภาษี

30 วัน
นับแต่

ได้รับแจ้ง

เกิน
30 วัน



1. ภาษีที่มิได้ช าระภายในเวลาที่ก าหนด ให้ถือเป็นภาษีค้างช าระ

2. ให้ อปท. แจ้งเตือนผู้มีภาษีค้างช าระมาช าระภาษีภายในเดือน พ.ค. 

3. ภายในเดือน มิ.ย. ให้ อปท. แจ้งรายการภาษีค้างช าระให้ สนง.ที่ดินซึ่งที่ดิน/สิ่งปลูกสร้างทราบเพื่อใช้เป็น
ข้อมูลประกอบการห้ามจดทะเบียนสิทธินิติกรรม  โอนกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองในที่ดิน/สิ่งปลูกสร้าง  

4. เมื่อพ้น 90 วันนับแต่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน ผู้บริหารท้องถิ่นโดยความเห็นชอบของ ผวจ. มีอ านาจ
ออกค าสั่งยึด อายัด และขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี

5. ไม่ช าระภาษีภายในก าหนด
5.1 เสียเบี ยปรับ 40 % ของภาษีค้างช าระ เว้นแต่จะได้ช าระภาษีก่อนได้รับหนังสือแจ้งเตือน

ให้เสียเบี ยปรับ 10 % หรือหากช าระภายในเวลาก าหนดตามหนังสือแจ้งเตือนให้เสียเบี ยปรับ 20 %
5.2 เสียเงินเพิ่ม 1 % ต่อเดือนของภาษีค้างช าระ (ไม่น าเบี ยปรับมาค านวณรวม)

ภาษีค้างช าระ เบี ยปรับ เงินเพิ่ม (ม.58-72)









ภาษีค้างช าระ
โฉนด  นส.3 นส.3ก ไม่มีเอกสารสิทธ์ิ 

ที่ดินระงับสิทธิ์การจดทะเบียน ?

ม.59, ม.60, ม.61, ม.62



การช าระภาษีค้างช าระ เบี ยปรับ และเงินเพิ่ม

ช าระเกินวันที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน 

ภาษีค้าง เบี ยปรับ 40 % เงินเพิ่มเดือนละ 1%

ช าระภายในวันที่ก าหนดในหนังสือแจ้งเตือน 

ภาษีค้าง เบี ยปรับ 20 % เงินเพิ่มเดือนละ 1%

ช าระก่อนออกหนังสือแจ้งเตือน

ภาษีค้าง เงินเพ่ิมเดือนละ 1%เบี ยปรับ 10 %

กฎกระทรวงการงดหรือลดเบี ยปรับ พ.ศ. 2562

- งดเบี ยปรับภาษีค้างช าระกรณีทรัพย์สินถูกยึด อายัด โดยยื่นค าร้องภายใน 31 ม.ค.
- ให้งดเบี ยปรับนบัแต่วันทีศ่าลหรือ จนท. มีค าสั่งยึด อายัด



1. ต้องมีหนังสือแจ้งเตือนให้มาช าระภาษีค้างช าระ พร้อมทั งเบี ยปรับและเงินเพิ่ม
2. เมื่อสิ นสุดก าหนดระยะเวลาตามหนังสือแจ้งเตือนแล้ว หากผู้ค้างภาษียังคงเพิกเฉย ให้ด าเนินการสืบสวน
หาทรัพย์สินของผู้ค้างภาษีโดยท าหนังสือสอบถามหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ได้แก่ สถาบันการเงิน สหกรณ์ออมทรัพย์ 
สหกรณ์เครดิตยูเนียน ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย กรมที่ดิน กรมการขนส่งทางบก กรมทรัพย์สินทางปัญญา 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีหน้าที่ควบคุมทรัพย์ทรัพย์สินที่มีทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์สินของผู้ค้างช าระภาษี 
3. เมื่อพ้น 90 วันนับแต่วันที่ได้รับหนังสือแจ้งเตือน ให้ผู้บริหารท้องถิ่นมีอ านาจออกค าสั่งเป็นหนังสือยึด อายัด 
ขายทอดตลาดทรัพย์สินของผู้เสียภาษี เพื่อน าเงินมาช าระภาษีค้างช าระ และค่าใช้จ่ายในการด าเนินการได้ 
แต่ห้ามท าเกินความจ าเป็นที่พอจะช าระหนี  กรณีเทศบาล อบต. และเมืองพัทยา ต้องได้รับความเห็นชอบจาก ผวจ. 
4. พ.ร.บ.วิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 และท่ีแก้ไขเพิ่มเติม ม.63/10

4.1 ให้เจ้าหน้าที่ผู้ออกค าสั่งใช้มาตรการบังคับทางปกครอง มีอ านาจท าหนังสือสอบถามหน่วยงานเกี่ยวกับ
ทรัพย์สินของผู้อยู่ในบังคับของมาตรการบังคับทางปกครอง 

4.2 หน่วยงานที่ให้ข้อมูลแก่เจ้าหน้าที่ผู้ออกค าสั่งใช้มาตรการบังคับทางปกครองไม่ถือเป็นความผิดตามกฎหมาย
ว่าด้วยธุรกิจสถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และกฎหมายอื่น

4.3 ผู้ใดไม่ปฏิบัติตามหนังสือของเจ้าหน้าที่ตามข้อ 4.1 โดยไม่มีเหตุผลอันสมควร ผู้นั นมีความผิดฐานขัดค าสั่ง
เจ้าพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา 

การสืบสวนหาทรัพย์สินของผู้ค้างช าระภาษี
เพื่อพิจารณายัด อายัด ขายทอดตลาด ตาม ม.62



การออกค าสั่ง ตรวจค้น และเข้าไปในที่ดินสิ่งปลูกสร้างของผู้เสียภาษี

 ท าในระหว่างอาทิตย์ขึ นถึงอาทิตย์ตก หรือในระหว่างเวลาท าการของผู้เสียภาษีที่ค้างช าระ
 มีเหตุอันควรเชื่อว่าจะเป็นประโยชน์แก่การบังคับช าระภาษี โดยต้องมีการสืบสวนหรือประมวลหลักฐานก่อนด าเนินการ
 มี จนท. ด าเนินการไม่น้อยกว่า 2 คน โดยมีข้าราชการหรือพนักงานท้องถิ่นต าแหน่งไม่ต่ ากว่าระดับ ชก./ชง. เป็นหัวหน้าชุด
 แสดงบัตรประจ าตัว จนท.ของรัฐต่อผู้รับการตรวจค้นทุกกรณี พร้อมทั งแจ้งผู้รับการตรวจค้นทราบ

ถึงความประสงค์ในการตรวจค้น/แสดงความบริสุทธิ์ของ จนท. โดยบันทึกเป็นหลักฐานหลังค าสั่ง
ตรวจค้น (มีทะเบียนคุมค าสั่ง นับเลขค าสัง่ตามปีปฏิทิน) พร้อมทั งให้ผู้รับการตรวจคน้ลงลายมือชื่อด้วย  
ถ้าไม่ยินยอมลงลายมือชื่อ ให้บันทึกเหตุไว้เป็นหลักฐานด้วย
 ท าต่อหน้าผู้รับการตรวจค้น หากไม่สามารถตรวจค้นได้ ให้แจ้ง จพง.ตร. ท้องที่ทราบ เพื่อเป็นพยานในการตรวจค้น
 ใช้ความละเอียดรอบคอบ ใชดุ้ลยพินิจยึดเอกสารหลักฐานเฉพาะที่ส าคัญและเป็นประโยชน์ต่อการบังคับช าระภาษีเท่านั น
 ท าโดยสุภาพ ระมัดระวังมิให้ทรัพย์สินเสียหาย กระจัดกระจาย บุบสลาย และไม่ขัดขวางการประกอบการของผูร้ับตรวจเกินจ าเป็น
 ถ้าไม่อาจตรวจค้นตอ่หน้าผู้รับการตรวจค้นได้ ให้ จนท. น าพยานหลักฐานที่ได้ไปยังสถานีต ารวจท้องที่เพื่อลง ปจว. เป็นหลักฐาน
 เมื่อตรวจค้นแล้วเสร็จ

- ให้ จนท. ท าบันทึกรายละเอียดการตรวจค้นตามแบบ จ านวน 3 ฉบับ พร้อมอ่านให้ผู้รับการตรวจค้นฟัง และให้ผู้รับการตรวจคน้
ลงลายมือชื่อรับทราบ ก่อนมอบให้ (1) ผู้รับการตรวจค้น (2) ติดสมุดค าสั่งตรวจค้น (3) ติดบันทึกเสนอค าสั่งแตง่ตั ง จนท.ตรวจคน้ 

- ให้ จนท. และผู้รับการตรวจค้นลงลายมือชื่อก ากับเอกสารหลักฐานที่ตรวจยึดทุกฉบับ หากมีจ านวนมากจะลงนามเฉพาะที่
ส าคัญก็ได้

- ให้ จนท. ท าบันทึกรายงานผลการตรวจค้นตามแบบที่ก าหนด











กระบวนการจัดเก็บ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ก าหนดเวลา การด าเนินการ

พ.ย. ประกาศแจ้งรายการที่ดิน

ม.ค. ประกาศราคาประเมิน

ก.พ. แจ้งประเมินภาษี

เม.ย. ช าระภาษี

เม.ย. – มิ.ย. ผ่อนช าระภาษี

พ.ค. แจ้งเตือนภาษีค้างช าระ

มิ.ย. แจ้งช่ือผู้ค้างช าระภาษีให้ ทด.

ม.ค. รายงานข้อมูลจัดเก็บภาษี

1.ผู้บริหารท้องถิ่นต้องอนุมัติขยายเวลา
ก่อนครบก าหนดเวลาที่กฎหมายก าหนด 
(ม.14 วรรคหนึ่ง)
2 . ป ร ะ ช า ช น เ สี ย ภ า ษี ต่ อ เ มื่ อ ไ ด้ รั บ
แจ้งการประเมินภาษจีาก อปท. (ม.46) 
3 .ประชาชนไม่ เสี ย เบี ยปรับ/ เงิ น เพิ่ ม
ห า ก ผู้ บ ริ ห า ร ข ย า ย เ ว ล าช า ร ะ ภ า ษี 
โดยประชาชนไม่ได้ยื่นค าร้องขอ (ม.68-73)

ผู้เสียภาษีควรมีเวลา 2 เดือน
หลังแจ้งการประเมินภาษี

ผู้เสียภาษีมีสิทธิคัดค้าน
การประเมินภาษีภายใน 30 วัน 

การขยายเวลาด าเนินการ
(ม.14, ม.46, ม.68-73)



ขั นตอนการด าเนินการ
ก าหนดเวลา
ตามกฎหมาย

รมว.มท. ขยายเป็นการทั่วไป
ประจ าปี พ.ศ. 2567

รมว.มท. ขยายเฉพาะกรณีที่ได้รับหนังสือ
แจ้งประเมิน เมื่อพ้นก าหนดเวลาช าระภาษี

ประกาศแจ้งรายการที่ดิน พ.ย. ม.ค. 2567 -

ประกาศราคาประเมินทนุทรัพย์ ม.ค. มี.ค. 2567 -

แจ้งประเมินภาษี ก.พ. เม.ย. 2567 -

ช าระภาษี เม.ย. มิ.ย. 2567 60 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้งประเมิน

ผ่อนช าระภาษี

งวดที่ 1 เม.ย. งวดที่ 1 มิ.ย. 2567 60 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือแจ้งประเมิน

งวดที่ 2 พ.ค. งวดที่ 2 ก.ค. 2567 ภายใน 1 เดือน นับแต่วันท่ีครบกำหนดชำระงวดท่ี 1

งวดที่ 3 มิ.ย. งวดที่ 3 ส.ค. 2567 ภายใน 1 เดือน นับแต่วันท่ีครบกำหนดชำระงวดท่ี 2

มีหนังสือแจ้งเตือน พ.ค. ก.ค. 2567 ภายใน 1 เดือน นับแต่วันท่ีครบกำหนดชำระภาษี

แจ้งรายการภาษคี้างช าระ
ให้ส านักงานที่ดิน

มิ.ย. ส.ค. 2567
ภายใน 1 เดือน นับแต่วันท่ีครบกำหนดขยายเวลา
ในการมีหนังสือแจ้งเตือนผู้เสียภาษี

การขยายก าหนดเวลาด าเนินการตามพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562
เฉพาะกรณีผู้เสียภาษไีด้รับแบบแจ้งการประเมินภาษเีมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาช าระภาษี 
เพราะพฤติการณ์อันใดอันหนึ่งซึ่งมิใช่ความผิดของผู้เสียภาษี ลว. 30 ก.ค. 2567

1

2

3

4

5

6

7

ผู้เสียภาษี

อปท.

5.1

5.2

5.3

ตั งแต่ปี 2567 เป็นต้นไป





บทก าหนดโทษ (ม.83-90)

ความผิด จ าคุกไม่เกิน ปรับไม่เกิน ปรับและจ าคุก
ขัดขวางการปฏิบัติหน้าที่               
ของพนักงานส ารวจ (ม.83)

6 เดือน 10,000 บาท /

ไม่ปฏิบัติตามค าสั่ง/หนังสือเรียก 
(ม.84)

2,000 บาท
(ปรับเป็นพินัย)

ไม่แจ้งการเปลี่ยนแปลง
การใช้ประโยชน์ (ม.85)

10,000 บาท
(ปรับเป็นพินัย)

ขัดขวาง/ไม่ปฏิบัติตามค าสั่งยึด อายัด
หรือ ท าลาย  ย้าย ซ่อน โอนทรัพย์
ที่ถูก ยึด อายัด (ม.86)

1 ปี 20,000 บาท /

แจ้งข้อความเป็นเท็จ หรือน า
พยานหลักฐานอันเป็นเท็จมาแสดง
เพื่อหลีกเลี่ยงการเสียภาษี (ม.87)

2 ปี 40,000 บาท /



พ.ร.บ.ว่าด้วยการปรับเป็นพินัย พ.ศ. 2565
(เริ่มใช้บังคับตั งแต่วันที่ 22 มิถุนายน 2565)



ความแตกต่างเรื่องความผิด อาญา – พินัย - ปกครอง

อาญา
แสวงหา
ข้อเทจ็จริง

เปรียบเทยีบ พนักงานสอบสวน
(ถ้าไม่ช าระค่าปรับ
ตามทีเ่ปรียบเทยีบ)

อัยการ ศาลยุตธิรรม

ปกครอง
อุทธรณ์ : ประชาชนฟ้องคดีได้เอง

แสวงหา
ข้อเทจ็จริง

สั่งปรับ ไม่อุทธรณ์ : เจ้าหน้าที่บังคับ
ตามค าสั่งปรับ

ศาลยุตธิรรม

พินัย
แสวงหา
ข้อเทจ็จริง

แจ้งค่าปรับ อัยการ
(ถ้าไม่ช าระค่าปรับ)

ศาลยุตธิรรม









แนวทางการก าหนดจ านวนค่าปรับทางพินัย
พ.ร.บ.ว่าด้วยการปรับเป็นพนิัย พ.ศ. 2565 (ม.9)

ระเบียบ สร. ว่าด้วยการปรับเป็นพินัย พ.ศ. 2566 (ข้อ 6)

(1) ระดับความรุนแรงของผลกระทบทีเ่กิดขึ นแก่ชุมชนหรือสังคมจากการกระท าผิด 
และพฤติการณ์อื่นอันเกี่ยวกับสภาพความผิดทางพินัย

(2) ความรู้ผิดชอบ อายุ ประวัติ ความประพฤติ สติปัญญา การศึกษาอบรม สุขภาพ ภาวะแห่งจิต นิสัย 
อาชีพ สิ่งแวดล้อม การกระท าความผิดซ  า และสิ่งอื่นทั งปวงเกี่ยวกับผู้กระท าความผิดทางพินัย

(3) ผลประโยชน์ที่ผู้กระท าผิดทางพินัยหรอืบุคคลอื่นได้รับจากการกระท าผิดทางพินัย
(4) สถานะทางเศรษฐกิจของผู้กระท าผิดทางพินัย

(1) ต้องค านึงถึงข้อเท็จจริงตาม ม.9 (1) เพื่อก าหนดจ านวนค่าปรับทางพินัยเบื องต้น จากนั นจึงพิจารณา
ข้อเท็จจริงตาม ม.9 (2) ถึง (4) ประกอบ เพื่อใช้เป็นเหตุในการลดหรือเพิ่มจ านวนค่าปรับทางพินัย

(2) กรณีผู้กระท าผิดได้รับผลประโยชน์จากการกระท าความผิด จ านวนค่าปรับต้องไม่ต่ ากว่าผลประโยชนท์ี่ได้รับ
แต่ต้องไม่เกินอัตราขั นสูงที่กฎหมายก าหนด 

(3) กรณีผู้กระท าผิดมีฐานะยากจนและกระท าผิดด้วยความจ าเป็นเพื่อยังชีพของตนและครอบครัว 
ให้ก าหนดค่าปรับอัตราต่ าสุดเท่าที่จะท าได้ แต่ต้องไม่ต่ ากว่า 50 บาท หรือไม่น้อยกว่าอัตราขั นต่ า
ที่กฎหมายก าหนด



มาตรการลดผลกระทบแก่ผู้ต้องช าระค่าปรับเป็นพินัย

(1) ผ่อนช าระค่าปรับเป็นพนิัยโดยร้องขอต่อ จนท.ผู้ท าค าสั่งหรอืศาล
โดยพิจารณาจากฐานะการเงิน รายได้ รายจ่าย ภาระหนี สิน เว้นแต่ผู้กระท าผิด
มีพฤติการณ์หลีกเลี่ยงไม่ช าระค่าปรับเป็นพินัย (ม.9 วรรคสอง, ข้อ 7)

(2) การลดค่าปรับเป็นพนิัย โดยให้บุคคลธรรมดายื่นค าร้องเจ้าหน้าที่ของรัฐเพ่ือยื่นขอ
ต่อศาล หรือขอต่อศาลแล้วแต่กรณีให้ปรับต่ ากว่ากฎหมายก าหนด หรือว่ากล่าวตักเตือน
โดยไม่ปรับเป็นพินัย เพราะเหตุความยากจนเหลือทนทาน หรือเพราะความจ าเป็นอย่าง
แสนสาหัสในการด ารงชีวิต (ม.10 วรรคหนึ่ง)

(3) การขอท างานบริการสงัคมหรือท างานสาธารณประโยชนแ์ทนการช าระ
ค่าปรับเป็นพินัย โดยให้บุคคลธรรมดายื่นค าร้องเจ้าหน้าที่ของรัฐเพ่ือยื่นขอต่อศาล 
หรือขอต่อศาลแล้วแต่กรณีเพราะเหตุไม่มีเงินช าระค่าปรับเป็นพินัย โดยแสดงเหตุผล
อันสมควร (ม.10 วรรคหนึ่ง)



การปรับเป็นพนิัยตามกฎหมายภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และกฎหมายภาษีป้าย

ชื่อกฎหมาย เจ้าหน้าที่ของรัฐผู้มีอ านาจปรับเป็นพินัยตาม ม.14

อบต. เทศบาล เมืองพัทยา กทม.

พ.ร.บ.ภาษีท่ีดินและ
ส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 

(ม.84, ม.85
และ ม.87 วรรคหนึ่ง)

นายก อบต.
ปลัด/รองปลัด อบต.
หน.สำนักปลัดเทศบาล
ผอ.สำนักคลัง/กองคลัง
หน.ฝ.นิติการ
นก.ชก. ข้ึนไปท่ีรับผิดชอบงานคดี
นวช.จัดเก็บฯ/นวช.กง. ชก.ข้ึนไป

นายกเทศมนตรี
ปลัด/รองปลัดเทศบาล 
หน.สำนักปลัดเทศบาล
ผอ.สำนักคลัง/กองคลัง
หน.ฝ.นิติการ
นก.ชก. ข้ึนไปท่ีรับผิดชอบงานคดี
นวช.จัดเก็บฯ/นวช.กง. ชก.ข้ึนไป

ปลัด/รองปลัดเมืองพ้ทยา
หน.สำนักปลัดเมืองพัทยา
ผอ.สำนักคลัง
ผอ.ส่วนพัฒนารายได้
หน.ฝ.พัฒนารายได้
หน.ฝ.เร่งรัดและจัดเก็บรายได้
หน.กง.กฎหมาย
นก.ชก. ข้ึนไปท่ีรับผิดชอบงานคดี
นวช.จัดเก็บฯ/นวช.กง. ชก.ข้ึนไป

ปลัด/รองปลัด กทม. 
ผอ./รอง ผอ.สน.การคลัง
ผอ./ผช. ผอ.เขต
ผอ.กองรายได/้กองการเงิน
หน.ฝ.รายได้/เทศกจิ ทุกเขต
หน.ฝ.ตรวจสอบเร่งรัดรายได้/
นก.ชก. ขึ้นไป กองรายได้
นก.ชก. ข้ึนไป สนง.กฎหมายฯ
นวช.กง.ชก. ข้ึนไป กองการเงิน
นวช.จัดเก็บฯ ชก. ข้ึนไป กอง
รายได้ และทุกเขต

พ.ร.บ.ภาษีป้าย
พ.ศ. 2510

(ม.35, ม.35 ทวิ
และ ม.36)

1. ประกาศ มท. เรื่อง ก าหนดเจ้าหน้าที่ของรัฐผู้มีอ านาจปรับเป็นพินัยตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 ลว. 15 พ.ย. 2566

2. ประกาศ มท. เรื่อง ก าหนดเจ้าหน้าที่ของรัฐผู้มีอ านาจปรับเป็นพินัยตาม พ .ร.บ.ภาษีป้าย
พ.ศ. 2510 ลว. 15 พ.ย. 2566 



ที่ ความเห็น คกก.ว่าด้วย
การปรับเป็นพินัย

สรุปประเด็น

1 เร่ืองเสร็จที่ 1503/2566 1) พ.ร.บ.ว่าด้วยการปรับเป็นพินัย พ.ศ. 2565 เป็นกฎหมายที่ก าหนดมาตรการปรับผู้กระท าความผิด
ทางพินัย ซึ่งเป็นความผิดในลักษณะฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติตามกฎหมายที่ไม่ใช่ความผิดร้ายแรง โดยก าหนด
กระบวนการแสวงหาข้อเท็จจริง การรวบรวมพยานหลักฐาน และการแจ้งค าสั่งปรับเป็นพินัยแก่ผู้กระท า
ความผิดทางพินัยไว้ใน ม.19 - ม.21 เว้นแต่กรณีกฎหมายซึ่งบัญญัติความผิดทางพินัยฉบับใดได้ก าหนด
วิธีด าเนินการของเจ้าหน้าที่ไว้เป็นการเฉพาะหรือแตกต่างจากกฎหมายว่าด้วยการปรับเป็นพินัย ม .22 
บัญญัติมิให้น าความใน ม.19 – ม.21 มาใช้บังคับ ดังนั น จพง.ท้องถิ่น และพนักงานเจ้าหน้าที่จึงยังมีอ านาจ 
ตักเตือน สั่งให้แก้ไขการกระท าความผิด ตาม ม.44, ม.46 และ ม.50 แห่ง พ.ร.บ.รักษาความสะอาดและ
ความเป็นระเบียบเรียบร้อยของบ้านเมือง พ.ศ. 2535 ซึ่งบัญญัติไว้เป็นการเฉพาะได้ แต่จะจับกุมผู้กระท า
ความผิดไม่ได้ เพราะความผิดดังกล่าวมิใช่ความผิดอาญาอีกต่อไป 
2) ม.5 ก าหนดให้การปรับเป็นพินัยด าเนินการตามกฎหมายนี  และไม่ให้ถือว่าการปรับเป็นพินัยเป็นโทษ
อาญา ประกอบกับ ม.14 ก าหนดว่าเจ้าหน้าที่ของรัฐผู้ใดจะมีอ านาจปรับเป็นพินัย ให้เป็นไปตามที่กฎหมาย
ซึ่งบัญญัติความผิดทางพินัยนั นก าหนด หรือเป็นไปตามที่รัฐมนตรีผู้รักษาการตามกฎหมายฉบับนั นก าหนด 
เพื่อให้การด าเนินการปรับเป็นพินัยมีลักษณะแตกต่างจากโทษทางอาญา ดังนั น (1) กรณีกฎหมาย
ก าหนดให้มี คกก.เปรียบเทียบ คกก.เปรียบเทียบ/จพง.ท้องถิ่น/ผู้ซึ่ง จพง.ท้องถิ่นแต่งตั ง ซึ่งเป็นผู้มีอ านาจ
ออกค าสั่งปรับในคดีอาญา จึงมิใช่เจ้าหน้าที่ของรัฐซึ่งมีอ านาจปรับเป็นพินัยตามกฎหมายเฉพาะ แต่ยังคง
มีอ านาจเปรียบเทียบคดีความผิดอาญาซึ่งมีโทษจ าคุกและความผิดลหุโทษที่มีโทษจ าคุกตามกฎหมาย
ดังกล่าว ซึ่งไม่ได้เปลี่ยนเป็นความผิดทางพินัย 
3) ม.36 ก าหนดให้น าค่าปรับเป็นพินัยส่งคลังเป็นรายได้แผ่นดิน เว้นแต่กฎหมายซึ่งบัญญัติความผิดทาง
พินัยหรือกฎหมายอื่นจะบัญญัติไว้เป็นอย่างอื่น เมื่อกฎหมายรักษาความสะอาดฯ ก าหนดให้ค่าปรับ
ที่เปรียบเทียบได้เป็นรายได้ของท้องถิ่น รายได้จากค่าปรับพินัยจึงเป็นรายได้ของท้องถิ่น
4) ม.5 ก าหนดให้การปรับเป็นพินัยตามกฎหมายทั งปวง ด าเนินการตามกฎหมายนี  ดังนั น หลักเกณฑ์และ
วิธีการเปรียบเทียบตามกฎหมายซึ่งเป็นความผิดอาญาจึงไม่สามารถใช้บังคับกับการปรับเป็นพินัยได้



ที่ ความเห็น คกก.ว่าด้วย
การปรับเป็นพินัย

สรุปประเด็น

2 เร่ืองเสร็จที่ 84/2567
เร่ืองเสร็จที่ 218/2567

1) พนักงานเทศกกิจ อาวุโส/ช านาญงาน กทม. เป็นต าแหน่งที่มีลักษณะหน้าที่ความรับผิดชอบ คุณภาพ
ของงาน ทักษะ และสมรรถนะที่จ าเป็นส าหรับต าแหน่งโดยรวมไม่ต่ ากว่าต าแหน่งข้าราชการระดับช านาญการ
ดังนั น รมว.มท. ซึ่งรักษาการตามกฎหมายรักษาความสะอาดฯ จึงสามารถพิจารณาแต่งตั งเป็น จนท.ของรัฐ
ผู้มีอ านาจปรับเป็นพินัยตามข้อ 10 แห่งระเบียบ สร.ว่าด้วยระเบียบปฏิบัติในการปรับเป็นพินัย พ.ศ. 2566
2) การส่งค าสั่งปรับเป็นพินัยให้ผู้ถูกกล่าวหาทราบทาง ปณ. ลงะเบียนตอบรับตาม ม.20 เป็นข้อก าหนด
กรณีผู้ถูกกล่าวหามิได้อยู่เฉพาะหน้า เพื่อให้มีหลักฐานที่ชัดเจน และป้องกันการโต้แย้งเกี่ยวกับขั นตอน
การสั่งค าสั่ง หากตีความกรณีผู้กระท าผิดปรากฏตัวต่อหน้า จนท.ของรัฐและยินยอมช าระค่าปรับเป็นพินัย
ว่าจะต้องส่งค าสั่งเป็น ปณ. ลงทะเบียนตอบรับก่อนจะไม่สอดคล้องเจตนารมณ์ของกฎหมายที่ก าหนด
ให้มีมาตรการปรับเป็นพินัยขึ นใหม่เพื่อลดขั นตอนและกระบวนการในการพิจารณาให้รวดเร็วขึ น ดังนั น 
กรณีผู้กระท าผิดปรากฏตัวต่อ จนท. และยินยอมช าระค่าปรับเป็นพินัย จนท. จึงสามารถส่งค าสั่งปรับ
เป็นพินัยให้แก่ผู้กระท าผิดได้ โดยไม่จ าเป็นต้องส่งทาง ปณ. ลงทะเบียนตอบรับ เว้นแต่กรณีการปรับ
เป็นพินัยที่อัตราค่าปรับสูงเกิน 10,000 บาท เพราะเป็นอ านาขององค์คณะ 
3) กรณีค าสั่งปรับเป็นพินัยที่ส่งทาง ปณ. ลงทะเบียนตอบรับตาม ม.20 ถูกส่งกลับเนื่องไม่มีผู้รับ ผู้รับย้าย
ที่อยู่ หรือไม่สามารถติดต่อได้ ต้องถือว่าผู้ถูกกล่าวหาได้รับแจ้งค าสั่งปรับเป็นพินัยนับแต่วันครบ 15 วัน
นับแต่วันที่ จนท.ปณ. ได้น าสั่งและระบุเหตุขัดข้องดังกล่าวในใบตอบรับ 
4) กรณีการส่งค าสั่งปรับเป็นพินัยให้ผู้กระท าผิดซึ่งเป็นชาวต่างชาติ คนต่างด้วยที่ไม่มีที่พักเป็นหลักแหล่ง 
จนท.ของรัฐสามารถขอความร่วมสถานีต ารวจ/สนง.ตม. ตรวจสอบข้อมูลที่อยู่ของบุคคลดังกล่าวและ
ส่งค าสั่งปรับเป็นพินัยไปยังที่อยู่ตามที่บุคคลนั นแจ้งไว้ต่อหน่วยงานของรัฐได้
5) กรณีผิดนัดผ่อนช าระค่าปรับเป็นพินัยงวดหนึ่งงวดใดโดยไม่มีเหตุอันควร ให้การผ่อนช าระเป็นอันยกเลิก 
ตาม ม.9 วรรคสอง แต่ผู้กระท าผิดทางพินัยยังคงมีหน้าที่ต้องช าระค่าปรับเป็นพินัยที่ค้างช าระอยู่ภายใน
เวลาที่ จนท. ของรัฐก าหนด กาดไม่ช าระภายในก าหนดให้สรุปส านวนสง่พนกังานอัยการเพื่อฟ้องคดีต่อศาล
ตาม ม.23 โดยไม่ต้องคืนเงินค่าปรับที่ระบช าระไว้แก่ผู้กระท าผิด เว้นแต่มีค าสั่งของศาล
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ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 1/2563 (13 กุมภาพันธ์ 2563)

ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า

1. การประกาศและจัดส่งข้อมูลให้แก่ผู้เสียภาษี
1.1 กรณี อปท. ส่ง ภ.ด.ส. 3 และ ภ.ด.ส. 4 ให้ผู้เสียภาษีแล้วแต่ไม่มีคนรับ
1.2 อปท. ทำข้อตกลงกับหน่วยงานที่ประกอบการเกี่ยวกับการจัดส่ง

พัสดุภัณฑ์หรือเอกสาร เพื่อให้หน่วยงานด ังกล่าวจัดพิมพ์เอกสารต่างๆ 
ให้กับผู้เสียภาษีโดยตรง

1.1 เม่ือ อปท. ดำเนินการจัดส่งตาม มาตรา 13 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ แล้ว
ให้ถือว่าผู้เสียภาษีได้รับหนังสือนั้นแล้ว

1.2 อปท. สามารถทำข้อตกลงกับหน่วยงานการจัดส่งพัสดุหรือจัดส่ง
เอกสารที่ อปท. จัดทำขึ้น และส่งให้กับผู ้เสียภาษีได้ ถือเป็นส่วนหนึ่ง
ของการปฏิบัติตามมาตรา 30 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ 

2. กรณี อปท. ไม่สามารถปิดประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ได้ทันภายในเดือนพฤศจิกายน 2562 รวมถึงการประกาศบัญชีราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ได้ทันภายในเดือนมกราคม 2563 อปท. จะสามารถยื่นเรื่องขอ
ขยายเวลาดำเนินการต่อผู้บริหารท้องถิ่นได้หรือไม่

กรณีที่ อปท. มีความจำเป็นต้องขยายกำหนดระยะเวลาต่างๆ สามารถ
ขอคำปรึกษาหรือคำแนะนำเกี ่ยวกับการขอขยายระยะเวลาตามมาตรา 
14 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ได้

3. กรณีความเห็นคณะกรรมการภาษีที ่ดินและสิ่ งปลูกสร้างประจำจังหวัด
ไม่ตรงกับความเห็นคณะกรรมการฯ ความเห็นของคณะกรรมการฯ จะมีผล
นับต้ังแต่วันท่ีมีความเห็น หรือให้มีผลย้อนหลัง

ความเห็นคณะกรรมการฯ ให้ถือเป็นท่ีสุด และมีผลใช้ นับแต่วันท่ีหน่วยงาน
ดังกล่าวได้รับแจ้ง 

4. การปัดเศษสตางค์จำนวนเงินค่าภาษี การจัดเก็บภาษีที่ดินฯ ไม่ควรกำหนดให้มีการปัดเศษสตางค์แต่ให้จัดเก็บ
ตามจำนวนเงินค่าภาษีตามจริง เน่ืองจาก พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ ไม่ได้ให้อำนาจไว้ 
และปัจจุบันระบบการชำระภาษีก็สามารถชำระภาษีในหน่วยสตางค์
ผ่านธนาคารหรือโอนผ่านตัวกลางในระบบการเงินได้



131

ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
5. กรณีการบรรเทาภาระภาษีตามมาตรา 41 และมาตรา 96 แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที ่ดินฯ ซึ ่งทั ้ง 2 มาตราใช้คำว่า “เจ้าของ” โดย “เจ้าของที ่ดิน” 
หมายความรวมถึงที่ดินประเภทอื่นด้วยหรือไม่ 

1. “เจ้าของ” หมายถึง บุคคลหรือนิติบุคคลที่มีกรรมสิทธิ์ ซึ่งพิจารณา
จากเอกสารแสดงกรรมสิทธิ์ คือ โฉนดที่ดิน (น.ส.4) และให้หมายความ
รวมถึงโฉนดแผนที่ โฉนดตราจอง และตราจองที่ตราว่า “ได้ทำประโยชน์
แล้ว” และกรณีห้องชุด คือ หนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด (อ.ช.2) 

2. มาตรา 41 และมาตรา 96 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ไม่ครอบคลุม
ถึงผู้ครอบครองท่ีดินหรือทำประโยชน์ในที่ดิน 

6. กรณีที่ดินป่าสงวนที่ห้ามมิให้บุคคลใดกระทำการใด ๆ อันเป็นการเสื ่อม
เสียแก่สภาพป่าสงวนแห่งชาติ เว้นแต่ได้รับอนุญาตตามมาตรา 16 แห่ง
พระราชบัญญัติป่าสงวนแห่งชาติ พ.ศ. 2507 กรณีบุคคลบุกรุกเข้าไปทำ
ประโยชน์ ที ่ด ินดังกล่าวเป็นที ่ด ินที ่กฎหมายห้ามมิให้ทำประโยชน์
ตามข้อ 10 ของกฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 หรือไม่

พื ้นที ่ป ่าสงวนเป็นที ่ด ินที ่ทำประโยชน์ได ้แต่ต ้องได ้ร ับอนุญาต
ตามกฎหมาย จึงไม่เข ้าข ่ายเป็นที ่ด ินที ่ม ี กฎหมายกำหนดห้ามมิให้
ทำประโยชน์ ดังนั ้น ผู ้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในพื ้นที ่ป่าสงวน
จึงเป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ นี้

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 1/2563 (13 กุมภาพันธ์ 2563)
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
1. “สิ่งปลูกสร้างท่ีใช้ประกอบการอุตสาหกรรมหรือ
พาณิชยกรรม” ใน พ.ร.บ.ภาษีที่ดินฯ มีความหมาย
ต่างจาก “สิ่งปลูกสร้างอื่นในภาษีโรงเรือนและที่ดิน
อย่างไร และมีขอบเขตครอบคลุมเพียงใด 

นิยาม “สิ่งปลูกสร้าง” ตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ต้องเป็นโรงเรือน อาคาร ตึก หรือสิ่งปลูกสร้าง
อย่างอื ่นที ่บุคคลอาจเข้าอยู ่อาศัยหรือใช้สอยได้ หรือที่ใช้เป็นที่เก็บสินค้าหรือประกอบการ
อุตสาหกรรมหรือพาณิชยกรรม ซึ่งต่างจาก พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พ.ศ. 2475
ดังนั้น จุดรับส่งสัญญาณ กังหันลม แผงโซล่าเซลล์ จึงไม่ใช่สิ่งปลูกสร้างตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ 
แต่ที่จอดรถซึ่งมีหลังคา มีลักษณะเป็นการติดตั้งไว้ถาวรและมีสภาพเป็นโรงเรือนที่บุคคลอาจ
เข้าอยู่อาศัยหรือใช้สอยได้ จึงเป็นส่ิงปลูกสร้างตามมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ

2. กรณีเจ ้าของทรัพย์ส ินนำบ้านของตนไปให้
ข้าราชการเช่าเพื่ออยู่อาศัยและใช้สิทธิเบิกค่าเช่า
บ้าน เจ้าของบ้านดังกล่าวจะสามารถนำราคา
ประเมินทุนทรัพย์ของทรัพย์ส ินในส่วนที่ปล่อยให้
เช่ามาใช้สิทธิยกเว้นมูลค่าฐานภาษีเพื่อการอยู่อาศัย
ได้หรือไม่

1) กรณีเจ้าของทรัพย์สินนำบ้านของตนไปให้ข้าราชการเช่าเพื่ออยู่อาศัย และการเช่าเพื่ออยู่อาศัย
ดังกล่าวเป็นการใช้ประโยชน์เป็นที่อยู ่อาศัยตามมาตรา 37 วรรคหนึ่ง (2) และตามหลักเกณฑ์ที ่
กระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทยประกาศกำหนดโดยอาศัยอำนาจตามมาตรา 37 วรรคสาม 
แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ จึงต้องเสียภาษีในอัตราอยู่อาศัย โดยเจ้าของทรัพย์สินซึ่งเป็นบุคคลธรรมดา
และมีช่ือในทะเบียนบ้านหลังดังกล่าวจะมีสิทธิได้รับยกเว้นมูลค่าฐานภาษีตามมาตรา 41 แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีท่ีดินฯ เฉพาะส่วนท่ีเจ้าของใช้อยู่อาศัยเองเท่าน้ัน ส่วนท่ีแบ่งให้บุคคลอ่ืนเช่าอยู่อาศัยจะไม่ได้รับ
ยกเว้นฐานภาษีตามมาตรา 41 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ

2) ในอนาคตอาจพิจารณาแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายเพื่อให้เกิดความชัดเจนว่า การยกเว้นมูลค่า
ฐานภาษีดังกล่าวไม่รวมถึงการนำทรัพย์สินไปใช้หาผลประโยชน์
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3. กรณีบุคคลธรรมดาเป็นเจ้าของที ่ด ินและสิ ่ งปลูกสร้างซึ ่ งใช้ เป็น
ที ่อยู ่อาศัยร่วมกัน โดยทุกคนมีช ื ่ออยู ่ ในทะเบียนบ้านหลังเดียวกัน 
จะมีวิธีการคำนวณยกเว้นมูลค่าฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท อย่างไร

กรณีบุคคลธรรมดาหลายคนเป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้างซึ่งใช้เป็น
ท่ีอยู่อาศัยร่วมกัน และทุกคนมีชื่ออยู่ในทะเบียนบ้านหลังเดียวกัน จะได้รับ
การยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ล้านบาท 

4. การลดภาษีร้อยละ 90 ให้แก่สถานที่เล่นกีฬาที่ให้บริการแก่ประชาชน
เป็นการตามมาตรา 4 (8) (ก) แห่งพระราชกฤษฎีกาลดภาษีที ่ดินและ
สิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2563 ครอบคลุมสถานที่เล่นกีฬาที่ผู้ใช้บริการต้องเป็น
สมาชิกหรือไม่

การลดภาษีที ่ดินและสิ ่งปลูกสร้างในอัตราร้อยละ 90 ครอบคลุม
เฉพาะส่วนที่ประชาชนสามารถเข้าใช้บริการได ้ไม่ว่าจะมีค่าตอบแทน
หรือไม่มีค่าตอบแทน

5. กรณีมีเอกชนจัดทำข้อตกลงยินยอมให้ส่วนราชการอื่นที ่มิใช่ อปท. 
ใช้ทรัพย์สินของตนเพื่อสาธารณประโยชน์ตลอดทั ้งปีภาษี จะถือเป็น
ทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีหรือไม่ 

กฎหมายจึงมีเจตนาที่จะยกเว้นการจัดเก็บภาษีให้กับทรัพย์สินของ
เอกชนท่ีได้ยินยอมให้ส่วนราชการส่วนใดก็ได้จัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ โดย
ไม ่ ได ้ จำก ั ด ไว ้ เ ฉพาะ  อปท .  โดยจะต ้องดำ เน ิ นการตามข ้อ  2
ของประกาศกระทรวง เรื่อง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของเอกชน
เฉพาะส่วนที่ได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื ่อประโยชน์สาธารณะ 
โดยอาจจัดทำข้อตกลงร่วมกัน 3 ฝ่าย ระหว่าง อปท. เจ้าของทรัพย์สิน 
และส่วนราชการท่ีจัดให้ใช้ก็ได้ 
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6.ประเด็นการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของศูนย์ประชุมและแสดง
สินค้านานาชาติเฉลิมพระเกียรติ 7 รอบพระชนมพรรษา จังหวัดเชียงใหม่
และสนามกอล์ฟบางพระ จังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นที่ราชพัสดุที่กรมธนารักษ์
ให้หน่วยงานอื่นรับจ้างบริหารแทนกรมธนารักษ์ ถือเป็นทรัพย์สินของ
หน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของหน่วยงานของรัฐที่มิได้หาผลประโยชน์ 
ซึ ่งจะได้รับการยกเว้นภาษีตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ดินฯ 
หรือไม่

กรณีกรมธนารักษ์นำทรัพย์สินมาจัดหารายได้ ไม่ว่าจะดำเนินการเอง
หรือวิธีการอื่นใดก็เข้าข่ายเป็นการนำทรัพย์สินของรัฐไปใช้หาผลประโยชน์
เช่นเดียวกับกรณีท่ีองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนำทรัพย์สินของตนไปจัดหา
รายได้และต้องเสียภาษีที ่ด ินและสิ ่งปลูกสร้าง ดังนั ้น ทรัพย์สินของ
กรมธนารักษ์จึงไม่ได้รับการยกเว้นภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างตามมาตรา 8 (1) 
แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ

7. แนวทางการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างกรณีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ของศูนย์การค้าเซ็นทรัลพลาซ่า เชียงใหม่ แอร์พอร์ต อำเภอเมืองเชียงใหม่ 
จังหวัดเชียงใหม่ ตั้งอยู่ระหว่างพื้นท่ีของเทศบาลนครเชียงใหม่และเทศบาล
ตำบลสุเทพ โดยมาตรา 5 แห่งพระราชบัญญัติจัดตั้งเทศบาลนครเชียงใหม่ 
พุทธศักราช 2478 ให้ถือว่าที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวตั้งอยู่ในเขต
เทศบาลเต็มทุกส่วน แต่มาตรา 7 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ อปท. 
มีอำนาจจัดเก็บภาษีจากที ่ด ินหรือส ิ ่งปล ูกสร้างที ่อยู ่ในเขต อปท. 
ดังนั้น เทศบาลนครเชียงใหม่จะสามารถจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ที่มีที่ตั ้งอยู่ในเขตพื้นที่ระหว่าง อปท. 2 แห่ง ที่มีพื้นที่ติดต่อกันทั้งหมด 
ได้หรือไม่

มาตรา ๗ แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ อปท. มีอำนาจจัดเก็บภาษี
จากที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่อยู่ในเขต อปท. ดังนั้น เทศบาลนครเชียงใหม่
จะสามารถจัดเก็บภาษีที ่ดินและสิ ่งปลูกสร ้างที่ตั ้งอยู ่ในเขตพื้นที ่ของ
เทศบาลนครเชียงใหม่เท่านั ้น โดยแนวเขตของเทศบาลนครเชียงใหม่
ต้องเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยการจัดตั้งเทศบาลนครเชียงใหม่
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8. กรณีนายกเทศมนตรีในคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจำ
จังหวัดว่างลง เนื่องจากอยู่ระหว่างการเลือกตั้งนายกเทศมนตรี จึงทำให้บาง
จังหวัดไม่มีนายกเทศมนตรีส่งผลให้องค์ประกอบของคณะกรรมการประจำ
จังหวัดฯ ไม่ครบ และไม่เป็นไปตามท่ีกำหนดในมาตรา 21 แห่ง พ.ร.บ. ภาษี
ที ่ ด ินฯ ทำให้ ไม ่สามารถจัดประชุมคณะกรรมการประจำจังหว ัดฯ
เพ่ือพิจารณาข้อมูลของ อปท. ในพ้ืนท่ีตามมาตรา 24 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ ได้

มาตรา 48 ปัญจทศ วรรคท้าย แห่งพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496
กำหนดให้ในระหว่างที่ไม่มีนายกเทศมนตรี ให้ปลัดเทศบาลปฏิบัติหน้าที่ของ
นายกเทศมนตรีเท่าที ่จำเป็นได้เป็นการชั ่วคราวจนถึงวันประกาศผลการ
เลือกตั ้งนายกเทศมนตรี ดังนั ้น ปลัดเทศบาลจึงสามารถปฏิบัติหน้าที ่
เป็นกรรมการภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างประจำจังหวัดแทนนายกเทศมนตรีได้ 

9. กรณีผู้บริหารท้องถิ่นขยายกำหนดเวลาการแจ้งประเมินภาษีออกไปเกิน
กว่าระยะเวลาที ่กำหนด แต่ผู ้เสียภาษีบางรายได้รับแบบประเมินภาษี
ภายหลังกำหนดที่ขยายแล้ว การแจ้งประเมินภาษีกรณีดังกล่าวนั้นชอบด้วย
กฎหมายหรือไม่ และจะมีผลต่อการชำระภาษี รวมถึงการบังคับภาษี
อย่างไร 

มาตรา 44 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ อปท. จะต้องส่งหนังสือ
แจ้งประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษีภายในเดือนกุมภาพันธ์ หรือกำหนดเวลา
ที่ขยายออกไปหาก อปท. ได้ส่งหนังสือแจ้งประเมินภาษีให้แก่ผู้เสียภาษี
ภายในกำหนดเวลาดังกล่าวแล้ว ถึงแม้หนังส ือแจ้งประเมินภาษีส่งถึง
ผู้เสียภาษีหลังจากกำหนดเวลาดังกล่าวก็ถ ือว่าการส่งหนังสือแจ้งประเมิน
ภาษีนั้นชอบด้วยกฎหมาย ผู้เสียภาษีมีหน้าท่ีต้องไปชำระภาษีตามแบบแจ้ง
การประเม ินภาษีภายในเดือนเมษายนตามมาตรา 46 แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที่ดินฯ หรือตามกำหนดเวลาท่ีขยายออกไป 
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1. การประกาศบัญชีรายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างจะต้องทำทุกปีหรือไม่ 
เนื่องจากตามมาตรา 26 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ อปท. อาจจัด
ให้มีการสำรวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างภายในเขตพื้นที ่และจัดทำบัญชี
รายการที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเพื่อปิดประกาศ โดยไม่ได้กำหนดระยะเวลา
ในการปิดประกาศไว้ ซึ่งแตกต่างจากการปิดประกาศราคาประเมินทุน
ทรัพย์ตามมาตรา 39 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ซึ่งกำหนดให้ อปท. ประกาศ
ราคาประเมินทุนทรัพย์ก่อนวันท่ี 1 กุมภาพันธ์ของแต่ละปี

1. หาก อปท. ไม่ได้จัดให้มีการสำรวจที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามมาตรา 
26 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ อปท. ก็ไม่มีหน้าที่ประกาศบัญชีรายการที ่ดิน
และสิ ่งปลูกสร้างตามมาตรา 29 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ดินฯ ซึ ่งต่างจาก
การประเมินทุนทรัพย์ตามมาตรา 39 ที่กำหนดให้ อปท. มีหน้าที่ประกาศ
ราคาประเมินทุนทรัพย์อัตราภาษีที่จัดเก็บ และรายละเอียดอื่นที่จำเป็น
ในการจัดเก็บภาษี ก่อนวันท่ี 1 กุมภาพันธข์องทุกปี 

2. อปท. ควรดำเนินการสำรวจท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างในเขตพื้นที่ของตน
อย่างน้อย 1 คร้ัง ในช่วง 4 ปี ให้สอดคล้องกับกรอบระยะเวลาท่ีกรมธนารักษ์
ใช้ในการปรับปรุงบัญชีราคาประเมินทรัพย์สิน

2. กรณีเจ้าของทรัพย์สินเสียชีวิต และไม่มีทายาทโดยธรรม อปท. จะต้อง
แจ้งการประเมินภาษีแก่ผู้ใด

กระบวนการแจ้งประเมินภาษีไม่เป็นเหตุโต้แย้งให้ภาระภาษีสูญไป 
ดังนั ้น กรณีเจ้าของทรัพย์สินเสียชีวิตและไม่มีทายาทโดยธรรม อปท. 
ในฐานะเจ้าหนี้ผู้มีส่วนได้เสียท่ีจะต้องได้รับชำระภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
มีสิทธิร้องขอต่อศาลเพื ่อขอให้จัดตั ้งผู ้จัดการมรดกตามมาตรา 1713 
แห่ง ป.พ.พ. เพ่ือ อปท. สามารถจะแจ้งการประเมินภาษีแก่ผู้จัดการมรดกได้
ตามมาตรา 47 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ดินฯ ทั ้งนี ้ การร้องขอต่อศาล
เพื ่อขอให้จัดตั ้งผู ้จัดการมรดกจะต้องดำเนินการภายในกำหนดเวลา
ตามมาตรา 1754 แห่ง ป.พ.พ.
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3. กรณี อปท. ขยายกำหนดเวลาการชำระภาษี เนื ่องจากมีเหตุจำเป็น
ทำให้ อปท. ไม่สามารถดำเนินการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างได้ทัน
ภายในกำหนดเวลา รวมถึงขยายระยะเวลาการผ่อนชำระภาษีออกได้
ตามความจำเป็นแก่กรณี กรณีนี ้ หากผู ้เสียภาษีได้ชำระภาษีภายใน
กำหนดเวลาท่ีขยายจะต้องเสียเงินเพิ่มตามมาตรา 70 วรรคสอง แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีท่ีดินฯ หรือไม่

กรณีผู้บริหารท้องถิ่นอนุมัติให้ขยายกำหนดเวลาชำระภาษี โดยอาศัย
อำนาจตามมาตรา 14 วรรคหนึ่ง แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ และผู้เสียภาษีได้
มีการเสียภาษีภายในกำหนดเวลาที่ขยายนั้น ผู้เสียภาษีไม่ต้องเสียเงินเพิ่ม
ตามมาตรา 70 วรรคสอง แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ

4. ที ่ดินที ่ติดภาระจำยอมถือเป็นที ่ดินที ่กฎหมายห้ามมิให้ทำประโยชน์
และได้รับการยกเว้นการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างตามกฎกระทรวง
กำหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง หรือไม่

ข้อ (10) แห่งกฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นฯ มีเจตนารมณ์เพ่ือ
ยกเว้นภาษีให้แก่เจ้าของท่ีดินท่ีไม่สามารถนำท่ีดินของตนไปให้ประโยชน์อันใดได้ 
อันเป็นผลมาจากกฎหมายส่ังห้ามทำประโยชน์ไว้ ในขณะท่ีมาตรา 1387 แห่ง 
ป.พ.พ. กำหนดให้อส ังหาร ิมทรัพย์อาจต้องตกอย ู ่ ในภาระจำยอม
อันเป็นเหตุให้เจ้าของต้องยอมรับกรรมบางอย่างซ่ึงกระทบถึงทรัพย์สินของตน
หรือต้องงดเว้นการใช้สิทธิบางอย่างอันมีอย ู ่ในกรรมสิทธิ ์ทรัพย์สินนั ้น 
เพ่ือประโยชน์แก่อสังหาริมทรัพย์อ่ืน ดังน้ัน เจ้าของท่ีดินท่ีติดภาระจำยอมยังคง
สามารถนำที ่ ด ินด ั งกล ่ าวมาใช ้ประโยชน ์ภายใต ้ เง ื ่ อนไขที ่ จำก ัด 
จึงไม่เข้าข่ายเป็นท่ีดินท่ีได้รับการยกเว้นการจัดเก็บภาษีท่ีดินฯ
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5. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสำหรับท่ีดินท่ีไม่มีทางออกสาธารณะ
หรือมีลักษณะทางภูมิศาสตร์ที ่ไม่เอื ้ออำนวยต่อการใช้ประโยชน์ใด ๆ 
จะมีแนวทางในการจัดเก็บภาษีอย่างไร 

มาตรา 1349 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ พ.ศ. 2535 กำหนดว่า
ที ่ดินแปลงใดที ่มีที ่ดินแปลงอื ่นล้อมอยู ่จนไม่มีทางออกถึงทางสาธารณะ 
เจ้าของท่ีดินแปลงดังกล่าวสามารถทำทางผ่านท่ีดินซ่ึงล้อมอยู่ไปสู่ทางสาธารณะ
ได้พอควรแก่ความจำเป็น ดังนั ้น ที่ดินที่ไม่มีทางออกสาธารณะจึงมิใช่ที่ดิน
ท่ีโดยสภาพไม่สามารถทำประโยชน์ได้อย่างแท้จริง จึงต้องเสียภาษีท่ีดินฯ 

6. กรณีประชาชนใช้ประโยชน์ในที่ดินซึ ่งต่างออกไปจากที่กำหนดไว้ใน
กฎหมายว่าด้วยผังเมืองรวม ถือเป็นกรณีที่มีกฎหมายห้ามมิให้ทำประโยชน์
ตามกฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินท่ีได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีในที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 หรือไม่ 

ตามมาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. การผังเมืองฯ ซึ่งกำหนดให้ในเขตท่ีให้ใช้บังคับ
ผังเมืองรวมแล้ว ห้ามบุคคลใดใช้ประโยชน์ในที่ดินผิดไปจากที่ได้กำหนดไว้
ในผังเมืองรวม หรือปฏิบัติการใด ๆ ซึ่งขัดก ับข้อกำหนดการใช้ประโยชน์
ในที ่ดินของผังเมืองรวมนั ้น แต่ไม่เป็นการห ้ามมิให้ทำประโยชน์ใด ๆ 
โดยเด็ดขาด เจ้าของที่ดินยังสามารถนำที่ดินมาใช้ประโยชน์ได้ ดังนั ้น 
เจ้าของท่ีดินยังมีหน้าท่ีเสียภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างอย่างไรก็ดี

7. การตอบความเห็นของคณะกรรมการฯ ท่ีได้ให้คำปรึกษาหรือคำแนะนำแล้ว
กรณีกระทรวงมหาดไทยได้มีหนังสือแจ้งคำวินิจฉัยหรือคำแนะนำของ
คณะกรรมการฯ ให้จังหวัดและองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (อปท.) ทราบ
เพื่อให้ถือปฏิบัติแล้ว อย่างไรก็ดี ในปัจจุบันยังมีคณะกรรมการภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างประจำจังหวัด (คณะกรรมการจังหวัดฯ) ส่งคำปรึกษา
ในประเด็นหารือของ อปท. ที ่คณะกรรมการฯ ได้ให้คำปรึกษาและ
คำแนะนำแล้วมายังกระทรวงมหาดไทย

กรณีกระทรวงมหาดไทยได้มีหนังสือแจ้งคำวินิจฉัยหรือคำแนะนำของ
คณะกรรมการฯ ให้จ ังหว ัดและ อปท. ทราบเพื ่อให ้ถ ือปฏิบ ัต ิแล ้ว 
ให้คณะกรรมการจังหวัดฯ ใช้ความเห็นของคณะกรรมการฯ ที ่ได้ให้
คำปรึกษาและคำแนะนำไปแล้ว ตอบข้อหารือของ อปท. ในเรื ่องที ่
ข้อเท็จจริงไม่ได้เปลี ่ยนแปลงไปจากเรื ่องท ี ่คณะกรรมการฯ เคยมีมติ 
โดยไม่ต้องเสนอให้กระทรวงมหาดไทยพิจารณาอีก
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1. กรณีข้าราชการไม่เคยเป็นเจ้าของที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ตลอดระยะเวลา
การรับราชการมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านหลังอื่นเพราะเหตุจำเป็นทางราชการ
มาโดยตลอด ต่อมาได้กรรมสิทธิ์เป็นเจ้าของท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง แต่ยังไม่
สามารถย้ายชื ่อเข้าไปในทะเบียนบ้านที่ตนเป็นเจ้าของได้เพราะมีเหตุ
จำเป็นทางราชการต้องย้ายชื่อเข้าในทะเบียนบ้านหลังอื่น จะสามารถใช้
สิทธิยกเว้นภาษีเพราะเหตุจำเป็นทางราชการได้หรือไม่

การใช้สิทธิยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีกรณีที่เจ้าของต้องย้ายชื ่อออกจาก
ทะเบียนบ้านเพราะเหตุจำเป็นทางราชการ ตามมาตรา ๔๑ วรรคส่ี แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีท่ีดินฯ กำหนดให้ใช้ได้เฉพาะท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างหรือส่ิงปลูกสร้างก่อนการ
ย้ายชื ่อออกจากทะเบียนบ้าน เป็นที่ดินและสิ่งปลูกสร้างหรือสิ ่งปลูกสร้าง
ท่ีได้รับการยกเว้นภาษี ดังน้ัน กรณีข้าราชการท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียนบ้านหลังอ่ืน
เพราะเหตุจำเป็นทางราชการมาโดยตลอด และต่อมาได้รับกรรมสิทธ์ิเป็นเจ้าของ
ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างแต่ยังไม่ได้ย้ายช่ือเข้าไปอยู่ในทะเบียนบ้าน จึงไม่เข้าข่ายท่ี
จะได้รับยกเว้นมูลค่าของฐานภาษีตามความในมาตรา ๔๑ วรรคส่ี แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที่ดินฯ ทั้งนี้ ในอนาคตอาจพิจารณาเสนอแก้ไขเพิ่มเติมกฎหมายเพื่อให้
ครอบคลุมกรณีดังกล่าวได้

2. กรณีเจ้าของที่ดินมีเจตนาปล่อยที่ดินทิ ้งไว้เพื่อให้มีต้นไม้เกิดขึ ้นเองตาม
ธรรมชาติ เพื ่ออนุรักษ์พื ้นที ่สี เขียว จะถ ือว่าที ่ดินดังกล่าวเป็นที ่ ดิน
ที ่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หรือท ี ่ดินที่ทิ ้งไว้ว่างเปล่า
ไม่ทำประโยชน์ตามควรแก่สภาพหรือไม่อย่างไร

เป็นหน้าท่ีของเจ้าพนักงานสำรวจสภาพของท่ีดินดังกล่าว เพื่อพิจารณา
ว่าเป็นที่ดินที ่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามหลักเกณฑ์
ท ี ่กำหนดในประกาศกระทรวง เร ื ่อง หลักเกณฑ ์การใช ้ประโยชน ์
ในการประกอบเกษตรกรรมฯ
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3. กรณีเอกชนจัดพ้ืนท่ีซ่ึงมิใช่พ้ืนท่ีท่ีใช้อยู่อาศัย
เพื่อให้ประชาชนใช้ทอผ้าในลักษณะวิสาหกิจ
ชุมชน หรือกลุ่มเกษตรกร หรือกลุ่มอาชีพ
เพื่อส่งเสริมรายได้ของครัวเรือนโดยไม่คิด
ค่าใช้จ่าย จะพิจารณาเป็นการใช้ประโยชน์
ประเภทใด

1. กรณีเอกชนจัดพ้ืนท่ีซ่ึงมิใช่ท่ีอยู่อาศัยเพ่ือให้ประชาชนใช้ทอผ้าในลักษณะวิสาหกิจชุมชน หรือกลุ่มเกษตรกร 
หรือกลุ ่มอาชีพ การพิจารณาการใช้ประโยชน์ย่อมเป็นไปตามสภาพการใช้ประโยชน์ตามข้อเท็จจริง
ท่ีปรากฏและตามประกาศหลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง ซ่ึงการทำประมงและการทอผ้าไม่ถือเป็น
การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมตามประกาศกระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย 
เร่ือง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ดังน้ัน กรณีเอกชนให้วิสาหกิจชุมชน หรือกลุ่ม
เกษตรกร หรือกลุ่มอาชีพทอผ้าในพ้ืนท่ีท่ีเป็นทรัพย์สินของตนน้ัน จึงต้องเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างในอัตรา
สำหรับการใช้ประโยชน์อ่ืน ๆ อย่างไรก็ดี มาตรา 8 (8) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ กำหนดให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษี
สำหรับทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์ ดังน้ัน หาก
เอกชนยินยอมให้ อปท. หรือส่วนราชการอ่ืนจัดพ้ืนท่ีดังกล่าวให้ประชาชนใช้ทอผ้าเพ่ือส่งเสริมรายได้ของครัวเรือน
โดยไม่คิดค่าใช้จ่ายเพ่ือให้พ้ืนท่ีดังกล่าวเป็นพ้ืนท่ีสาธารณประโยชน์ และให้ประชาชนในชุมชนได้ใช้ประโยชน์
ร่วมกันและเอกชนซ่ึงเป็นเจ้าของพ้ืนท่ีได้ทำข้อตกลงกับ อปท. แล้ว พ้ืนท่ีดังกล่าวจะได้รับการยกเว้นการจัดเก็บ
ภาษีตามมาตรา 8 (8) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ

2. การได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างสำหรับทรัพย์สินของเอกชนเฉพาะส่วนที่ได้
ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพื่อสาธารณประโยชน์ตามมาตรา 8 (8) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ นั้น เจ้าของ
ทรัพย์สินและ อปท. จะต้องดำเนินการตามประกาศกระทรวงการคลัง เร่ือง หลักเกณฑ์การพิจารณาทรัพย์สินของ
เอกชนเฉพาะส่วนท่ีได้ยินยอมให้ทางราชการจัดให้ใช้เพ่ือสาธารณประโยชน์
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4. การจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ 
80 พรรษา 5 ธันวาคม 2550 (ศูนย์ราชการฯ) ซึ่งเป็นโครงการตามนโยบาย
ของรัฐบาล เพื่อจัดสร้างสถานที่ทำการถาวรให้กับหน่วยราชการต่าง ๆ 
โดยให้ กค. จัดต้ังบริษัท ธนารักษ์พัฒนาสินทรัพย์ จำกัด (ธพส.) เพ่ือทำหน้าท่ี
ก่อสร้างและบริหารโครงการศูนย์ราชการฯ และระดมทุน เพื่อนำมาใช้จ่าย
ในการดำเนินโครงการศูนย์ราชการฯ ถือเป็นทรัพย์สินของหน่วยงานของรัฐ
ซึ ่งใช้ในกิจการของหน่วยงานของรัฐที ่มิได ้หาผลประโยชน์ จะได้ร ับ
การยกเว้นภาษีตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ หรือไม่

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของศูนย์ราชการฯ ที่ให้หน่วยงานราชการต่าง ๆ 
เช่าใช้เป็นสถานที่ปฏิบัติงาน ไม่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ด ินและ
สิ่งปลูกสร้าง ตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ เนื่องจาก ธพส. 
มีการรับรายได้ในลักษณะค่าเช่าจากการให้หน่วยงานราชการต่าง ๆ เช่าใช้
เป็นสถานที่ปฏิบัติงานที่เป็นไปเพื่อประโยชน์ในกิจการของรัฐหรือของ
หน่วยงานของรัฐ ถึงแม้จะนำรายได้ค่าเช่าท ั ้งหมดที ่เกิดจากการให้
ส่วนราชการใช้พื ้นที ่ไปชำระคืนหนี ้ที ่ได้ระดมทุนก่อสร้างศูนย์ราชการ
ภายใต้กลไกแปลงสินทรัพย์เป็นหลักทรัพย์ ก ็ตาม ก็ถ ือเป ็นการหา
ผลประโยชน์ที ่ไม่เข้าเงื ่อนไขจะได้รับยกเว ้นการจัดเก็บภาษีที ่ด ินฯ
ตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ

5. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างกรณีอาคาร/ห้องชุดสายลมทาวเวอร์ 
ในเขตเทศบาลตำบลบ้านเพ อำเภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง (อาคาร/ห้องชุด
สายลมทาวเวอร์ฯ) จากคณะกรรมการฯ เนื่องจากไม่สามารถเข้าอยู่อาศัย
โดยสภาพได้ จะได้รับการยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
หรือไม่ 

อาคาร/ห้องชุดสายลมทาวเวอร์ฯ เป็นอาคารร้างและไม่มีผู้อยู่อาศัย 
จ ึงถ ือเป ็นท ี ่ด ินและส ิ ่ งปล ูกสร ้างท ี ่ท ิ ้ งไว ้ว ่างเปล ่าตามท ี ่กำหนด
ในกฎกระทรวงกำหนดที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ทำ
ประโยชน์ตามควรแก่สภาพ พ.ศ. 2562 ซึ่งไม่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
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1. การยกเว้นภาษีที ่ดินฯ ที ่เป็นทรัพย์สินของมูลนิธิหรือองค์การหรือ
สถานสาธารณกุศล ตามรายชื่อที่กระทรวงการคลังประกาศกำหนดตาม
มาตรา ๔๗ (๗) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร และมาตรา ๓ (๔) (ข) แห่ง
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว ่าด้วยการยกเว้น
ภาษ ีม ูลค ่าเพ ิ ่ม  (ฉบ ับท ี ่  ๒๓๙) พ.ศ.  ๒๕๓๔ ซ ึ ่ งแก ้ ไขเพ ิ ่มเต ิม
โดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้น
ภาษีมูลค่าเพิ ่ม (ฉบับที ่ ๒๕๔) พ.ศ. ๒๕๓๕ ทั ้งนี ้  เฉพาะที ่ไม่ได้ใช ้
หาผลประโยชน์ กรณีบางบัวทองมูลนิธิได้จดทะเบียนเป็นองค์กรสาธารณกุศล
ตามหนังสือจดทะเบียนและข้อบังคับของบางบ ัวทองมูลนิธิ พ.ศ. 2548
ซึ่งข้อเท็จจริงบางบัวทองมูลนิธิไม่มีชื ่อตามที่กระทรวงการคลังประกาศ
กำหนด จะได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษีตามมาตรา 8 (7) แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที่ดินฯ หรือไม่

1. บางบัวทองมูลนิธิได้จดทะเบียนจัดตั ้งเป ็นนิติบุคคลตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ โดยได้รับอนุญาตให้จัดตั้งมูลนิธิชื่อ “สุสานบาง
บัวทองมูลนิธิ” เป็นนิติบุคคล ตั ้งแต่วันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2502 ต่อมา
ภายหลังจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงตราสารแก้ไขชื่อมูลนิธิเป็น “บางบัวทอง
มูลนิธิ” ซึ่งไม่ปรากฏหลักฐานว่าบางบัวทองมูลนิธิเป็นมูลนิธิหรือองค์การ
หรือสถานสาธารณกุศล ตามรายชื่อที่กระทรวงการคลังประกาศกำหนด
ตามมาตรา ๔๗ (๗) (ข) แห่งประมวลรัษฎากร และมาตรา ๓ (๔) (ข) แห่ง
พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว ่าด้วยการยกเว้น
ภาษ ีม ูลค ่าเพ ิ ่ม  (ฉบ ับท ี ่  ๒๓๙) พ.ศ.  ๒๕๓๔ ซ ึ ่ งแก ้ ไขเพ ิ ่มเต ิม
โดยพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่าด้วยการยกเว้น
ภาษีมูลค่าเพิ่ม (ฉบับที่ ๒๕๔) พ.ศ. ๒๕๓๕ จึงไม่ได้รับยกเว้นการจัดเก็บ
ภาษีตามมาตรา 8 (7) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ และประกาศกระทรวงการคลัง
เร ื ่อง ยกเว้นภาษีที ่ด ินหรือสิ ่งปลูกสร้างที ่ เป็นทรัพย์ส ินของมูลนิธ ิ
หรือองค์การหรือสถานสาธารณกุศล
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2. การได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษีในทรัพย์สินที่เป ็นสุสานสาธารณะหรือฌาปนสถาน
สาธารณะนั้น มาตรา 8 (6) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ทรัพย์สินที่ใช้เป็นสุสาน
สาธารณะหรือฌาปนสถานสาธารณะ โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน โดยมาตรา 4 แห่ง 
พ.ร.บ. สุสานฯ กำหนดให้ “สุสานและฌาปนสถานสาธารณะ” หมายความว่า สถานที่
ที่จัดไว้สําหรับเก็บ ฝัง หรือเผาศพ สําหรับประชาชนทั่วไป แต่ไม่รวมถึงสถานที่ที่ใช้สําหรับ
เก็บศพชั่วคราวในสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล ส่วนตามพจนานุกรม
ราชบัณฑิตยสถาน พ.ศ. 2554 ได้ให้ความหมายของคำว่า “สุสาน” หมายความว่า สถานท่ี
สำหร ับฝ ังหร ือเผาศพ “ฌาปนสถาน” หมายความว ่า สถานท ี ่ เผาศพ หร ือเมร ุ 
“สาธารณะ” หมายความว่า เพื่อประชาชนทั่วไป ดังนั้น ส ุสานสาธารณะและฌาปนกิจ
สาธารณะจึงได้รับยกเว้นการจัดเก็บภาษีเฉพาะส่วนที่ใช้เป็นสถานที่ที่จัดไว้สำหรับเก็บ ฝัง 
หรือเผาศพสำหรับประชาชนทั่วไป โดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทนเท่านั้น ซึ่งไม่รวมถึง
อาคารประกอบพิธี อาคารที่พักของเจ้าหน้าที่ อาคารอำนวยการ อาคารโรงทาน ห้องน้ำ
สระน้ำ พื้นที่จอดรถ หรือพื้นที่อื่นที่ใช้อนุเคราะห์สงเคราะห์แก่ญาติของบรรพบุรุษและ
ประชาชนทั่วไป ดังนั้น ทรัพย์สินของบางบัวทองมูลนิธิเฉพาะในส่วนที่ใช้เป็นที่ฝังศพของ
ประชาชนทั่วไป จึงถือเป็นสุสานสาธารณะ และหากข้อเท ็จจริงปรากฏว่า บางบัวทอง
มูลนิธิไม่ได้เรียกเก็บค่าใช้จ่ายและบำรุงดูแลรักษา และกรณีมีการรับบริจาคหากเป็น
การรับบริจาคตามศรัทธาของแต่ละบุคคลโดยไม่เป็นเงื ่อนไขของการให้บริการ ก็อาจ
เข้าข่ายที่ได้รับการยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตามมาตรา 8 (6) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ 
สำหรับทรัพย์สินที่ใช้เป็นพื้นที่ใช้สอยในการประกอบพิธีทางศาสนา ใช้เป็นที่จอดรถและ
เป็นพื ้นที ่อนุเคราะห์สงเคราะห์แก่ญาติของบรรพบุ รุษและประชาชนทั ่วไปที ่ใช ้
ในการประกอบการเกษตร ไม่เข้าข่ายได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษี ต้องเสียภาษี
ตามประเภทการใช้ประโยชน์นั้น
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2. กรณีมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ทรัพย์สินของรัฐ
หรือของหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐ
หรือในกิจการสาธารณะ ทั้งนี้ โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ ได้รับการยกเว้น
จากการจัดเก็บภาษี กรณีอาคารโรงรมยางผึ่งแห้งซึ่งเป็นทรัพย์สินของ
การยางแห่งประเทศไทย เพื่อรวบรวมผลผลิต (น้ำยางสด) ของสมาชิก
สหกรณ์ฯ ไม่ใช่ทรัพย์สินของหน่วยงานของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ 
โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ ดังนั้น การยางแห่งประเทศไทยจึงเป็นผู้มีหน้าที่
เสียภาษีในฐานะผู้ครอบครองหรือทำประโยชน ์ในที่ดินอันเป็นทรัพย์สิน
ของรัฐ และเจ้าของสิ่งปลูกสร้างซึ่งเป็นอาคารโรงรมยางผึ่งแห้ง ตามมาตรา 
5 และมาตรา 9 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ

1. ตามมาตรา 2 แห่งประมวลกฎหมายที่ดินกำหนดว่า ที่ดินซึ่งมิได้ตก
เป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลหน่ึงบุคคลใดให้ถือว่าเป็นของรัฐ กรณีที่ดินอันเป็น
ท่ีตั้งของอาคารโรงรมยางผึ่งแห้งและอาคารฌาปนกิจสถานหลังเก่า (อาคาร
พระสวดศพ) เป็นที่ดินอันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินประเภทพลเมือง
ใช้ร ่วมกัน ตั ้งอยู ่บนที ่ด ินหนังสือสำค ัญสำหรับที ่หลวง เลขที ่ 29186
พง 180 168 ออกเมื ่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2528 เพื ่อแสดงเขตที่ดิน
อันเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินประเภทพลเมืองใช้ร่วมกัน ซึ่งตั้งอยู่บ้าน
ในโตนหมู่ที ่ 3 ตำบลป่ากอ อำเภอเมือง จังหวัดพังงา มีเนื ้อที่ประมาณ 
13 ไร่ 3 งาน 28 8/10 ตารางวา อยู่ในความดูแลรักษาของกระทรวงมหาดไทย 
(สุสานบ้านในโตนสาธารณประโยชน์) โดยสภาตำบลในขณะนั้นยินยอมให้
สำนักงานกองทุนสงเคราะห์การทำสวนยาง (การยางแห่งประเทศไทย
ในปัจจุบัน) ใช้ที ่ด ินดังกล่าว ดังนั ้น การยางแห่งประเทศไทยจึงเป็น
ผู ้มีหน้าที ่เสียภาษีในฐานะผู ้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที ่ด ินอัน
เป็นทรัพย์สินของรัฐ

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 1/2565 (8 กรกฎาคม 2565)



ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
2. กรณีสหกรณ์ฯ ใช้ประโยชน์อาคารโรงรมยางผึ ่งแห ้งซึ ่งเป็นทรัพย์สินของ

การยางแห่งประเทศไทย เพื่อรวบรวมผลผลิต (น้ำยางสด) ของสมาชิกสหกรณ์ฯ 
ไม่ใช่เป็นการใช้ทรัพย์สินของหน่วยงานของรัฐซ ึ ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของ
หน่วยงานของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ ทั ้งนี ้  โดยมิได้ใช ้หาผลประโยชน์ 
อันจะไม่ได้รับยกเว้นภาษีตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ดังนั้น การยาง
แห่งประเทศไทยซึ่งเป็นเจ้าของสิ่งปลูกสร้างอาคารโรงรมยางผึ่งแห้งในวันที่ 1
มกราคม จึงเป็นผู ้มีหน้าที ่เสียภาษีในฐานะเจ้าของสิ ่งปลูกสร้างตามมาตรา 5
และมาตรา 9 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ

กรณีอาคารฌาปนกิจสถานหลังเก่า (อาคารพระสวดศพ) ซึ่งเป็นทรัพย์สิน
ของวัดที่ให้สหกรณ์ฯ ใช้เป็นอาคารสถานที่ทำการสหกรณ์ฯ และร้านค้าสหกรณ์ฯ
ก่อให้เกิดรายได้เป็นผลประโยชน์ต่างตอบแทนของสมาชิกสหกรณ์ฯ จึงไม่ใช่
ทรัพย์สินท่ีเป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใดที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจ
หรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อย ู ่ของสงฆ์ นักพรต นักบวช หรือ
บาทหลวง ไม่ว่าในศาสนาใด หรือทรัพย์สินที่เป็นศาลเจ้า ทั้งนี้ เฉพาะที่มิได้ใช้หา
ผลประโยชน์ อันจะได้รับยกเว้นภาษีตามมาตรา 8 (5) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ 
ดังนั ้น วัดซึ ่งเป็นเจ้าของอาคารฌาปนกิจสถานหลังเก่า (อาคารพระสวดศพ) 
จึงเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีในฐานะเจ้าของสิ่ งปลูกสร้างตามมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที่ดินฯ

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 1/2565 (8 กรกฎาคม 2565)
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
3. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง กรณีการจัดเก็บภาษีในที่ดิน น.ส. 
3 ซึ่งผู้ครอบครองไม่สามารถเข้าไปทำประโยชน์ได้ ขององค์การบริหาร
ส่วนตำบลห้วยโจด

กรณีที ่ดินของนางนิศารัตน์ฯ ซึ ่งเป็นที ่ดินของรัฐและใช้ประโยชน์
ในกิจการของรัฐ (กองกำลังบูรพา) ผู้ครอบครองไม่สามารถเข้าทำประโยชน์ได้น้ัน 
มาตรา 2 แห่งประมวลกฎหมายที ่ดินกำหนดให้ ท ี ่ด ินซึ ่งมิได้ตกเป็น
กรรมสิทธิ ์ของบุคคลใดบุคคลหนึ่ง ให้ถือว ่าเป็นของรัฐ ซึ่งที ่ดิน น.ส. 3
เป็นที่ดินที่มิได้ตกเป็นกรรมสิทธิ์ของบุคคลหนึ่งบุคคลใด จึงถือว่าเป็นของ
รัฐ โดยมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ กำหนดให้ “ผู ้ เส ียภาษี” 
หมายความว่า บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ ่ งเป็นเจ้าของที ่ดินหรือ
สิ ่งปลูกสร ้าง หร ือเป ็นผู ้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที ่ด ินหรือ
สิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สินของรัฐ ดังนั้น ผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์
ในที่ดิน น.ส. 3 จึงเป็นผู้เสียภาษีตามมาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ 
อย่างไรก็ดี มาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ยกเว้น
การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างในทรัพย์สินของรัฐหรือหน่วยงานของ
รัฐ ซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ 
ทั้งนี้ โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ ดังนั้น หากการที่กองกำลังบูรพาเข้าตั้ง
กำลังพลในท่ีดิน น.ส. 3 โดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติกฎอัยการศึก 
พ.ศ. 2457 เป็นการใช้ที่ดินในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐหรือ
ในกิจการสาธารณะโดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ ก ็อาจเข้าข่ายได้รับยกเว้น
การจัดเก็บภาษีท่ีดินฯ ตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 1/2565 (8 กรกฎาคม 2565)



147

ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
1. กรุงเทพมหานครสามารถตราข้อบัญญัติจัดเก ็บภาษีที่ดินฯ ตามแผนผัง
กำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดิน (Zone) ของกฎหมายว่าด้วยการผังเมืองดัง
ร่างข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครข้างต้นได้หรือไม่ เพียงใด

กรุงเทพมหานครมีอำนาจตราข้อบัญญัติท ้องถิ่นกำหนดอัตราภาษี
ที่ใช้จัดเก็บภายในเขตกรุงเทพมหานครได้โดยอาศัยอำนาจตามความใน
มาตรา 37 วรรคหก แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ ทั ้งน ี ้ ต้องไม่เกินอัตรา
ที่กำหนดในมาตรา 37 วรรคหนึ่ง แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ แต่จะกำหนด
อัตราภาษีแยกตามประเภทการใช้ประโยชน์หรือตามเงื ่อนไขในแต่ละ
ประเภทการใช้ประโยชน์ไม่ได้ (จะกำหนดอัตราภาษีแยกตามประเภท
การใช้ประโยชน์หรือตามเงื ่อนไขในแต่ละประเภทการใช้ประโยชน์
ท่ีแตกต่างจากพระราชกฤษฎีกาไม่ได้) เนื่องจากกฎหมายไม่ได้ให้อำนาจไว้

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 2/2565 (26 กันยายน 2565)
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
2. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง กรณีโรงฆ่าสัตว์ มาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่เป็นทรัพย์สินของรัฐ

ซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ โดยมิได้ใช ้หาผลประโยชน์ ได้รับยกเว้นจากการ
จัดเก็บภาษี กรณีโรงฆ่าสัตว์ของเทศบาลเมืองตราด ดำเนินการตามอำนาจและหน้าท่ีท่ีกำหนดไว้
ในมาตรา 53 (3) แห่งพระราชบัญญัติเทศบาล พ.ศ. 2496 และที่แก้ไขเพิ่มเติม และมาตรา 16 
แห่งพระราชบัญญัติกำหนดแผนและขั้นตอนการกระจายอำนาจให้แก่องค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่น พ.ศ. 2542 ที่กำหนดให้เทศบาลต้องจัดให้มีโรงฆ่าสัตว์ และควบคุมการฆ่าสัตว์ จ ึงถือ
เป็นทรัพย์สินของรัฐที่ใช้ในกิจการของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ กรณีที่มีรายได้เกิดขึ้นจากการ
ฆ่าสัตว์ เป็นการจัดเก็บอากรการฆ่าสัตว์ตามอัตราที่กำหนดในกฎกระทรวง ตามมาตรา 31 แห่ง
พระราชบัญญัติควบคุมการฆ่าสัตว์เพื่อการจำหน่ายเนื้อสัตว์ พ.ศ. 2559 จึงเป็นการเรียกเก็บตาม
บทบัญญัติของกฎหมาย ซึ่งไม่ถือเป็นการหารายได้หรือหาผลประโยชน์ ดังนั้น โรงฆ่าสัตว์ของ
เทศบาลเมืองตราด กรณีนี้จึงเป็นทรัพย์สินของรัฐที่ใช้ในกิจการของรัฐหรือในกิจการสาธารณะที่
ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตามมาตรา 8 (1) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ทั้งนี้ โดยพิจารณา
เทียบเคียงความเห็นของคณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ 12) ท่ีเคยให้ความเห็น เรื่อง การชำระ
ภาษีมูลค่าเพิ่มของเทศบาล (กรณีเทศบาลนครนครสวรรค์) เรื่องเสร็จที่ 614/2553 กรณีการ
ให้บริการของราชการส่วนท้องถิ่นใดมีการลงทุนและเรียกเก็บค่าบริการจากการให้บริการเป็น
ปกติธุระ และการให้บริการนั้นเอกชนอื่นสามารถกระทำได ้ การให้บริการของราชการส่วน
ท้องถิ่นดังกล่าวมีลักษณะเป็นการให้บริการที่เป็นการพาณิชย์ ส่วนการให้บริการที่เป็นการหา
รายได้หรือผลประโยชน์ไม่ว่าจะเป็นกิจการสาธารณูปโภคหรือไม่ เป็นกรณีที่มีกฎหมายกำหนดไว้
อย่างกว้าง กล่าวคือ หากมีการเรียกเก็บเงินหรือผลประโยชน์อ่ืนใดจากการให้บริการของราชการ
ส่วนท้องถิ่นแล้ว ย่อมถือเป็นการหารายได้หรือผลประโยชน์จากการให้บริการทั้งสิ้น แต่หากการ
เรียกเก็บรายได้หรือผลประโยชน์ มีกฎหมายกำหนดให้เป็นอำนาจไว้เป็นการเฉพาะ การเรียกเก็บ
รายได้หรือผลประโยชน์นั ้น ย่อมเป็นการเรียกเก็บโดยบทบ ัญญัติของกฎหมาย ซึ่งไม่ถือเป็น
การหารายได้หรือผลประโยชน์

ค าปรึกษาหรือค าแนะน าของคณะกรรมการวินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง ครั งที่ 2/2565 (26 กันยายน 2565)



ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
3. การจัดเก็บภาษีที ่ด ินและสิ ่งปลูกสร้าง 
กรณ ีท ี ่ ราชพ ัสด ุท ี ่ต ิด เง ื ่ อนไขเก ี ่ ยวก ับ
การอนุร ักษ ์พ ื ้นท ี ่ป ่าไม ้และทางน ้ำไหล 
(องค์การบริหารส่วนตำบลเกาะกูด)

1. การคำนวณภาษีที่ดินฯ มาตรา 35 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้คำนวณภาษีจากมูลค่าทั้งหมดของ
ที ่ด ินหรือสิ ่งปลูกสร้าง และมาตรา 38 ประกอบกับข้อ 2 (4) (ค) ของประกาศกระทรวงการคลังและ
กระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที ่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์
หลายประเภท กำหนดว่ากรณีการเช่า การครอบครอง หรือการทำประโยชน์ในที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ของหน่วยงานของรัฐ ให้คำนวณฐานภาษีโดยใช้มูลค่าของที่ดินหรือที่ดินและสิ่งปลูกสร้างเฉพาะพ้ืนที่ที่กำหนดไว้
ในสัญญามาคำนวณ ดังนั้น เมื่อผู้เสียภาษีเช่าที่ดินราชพัสด ุ จำนวน 629 ไร่ 41 ตารางวา การคำนวณฐานภาษี
จึงต้องใช้มูลค่าของที่ดินตามเนื้อที่จำนวน 629 ไร่ 41 ตารางวา ที่กำหนดไว้ในสัญญามาคำนวณ
2. สำหรับกรณีผู้เสียภาษีไม่ได้ใช้ประโยชน์ในที่ดินเต็มพื้นที ่ เนื ่องจากติดเงื ่อนไขในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ

การอนุรักษ์พื้นที่ป่าไม้และทางน้ำไหลให้คงสภาพเดิม ตามบันทึกคำยินยอมท้ายสัญญาเช่าซึ่งกำหนดห้าม
ผู้เช่าตัดต้นไม้ทำลายป่าหรือก่อสร้างสิ่งก่อสร้างใด ๆ ในบริ เวณส่วนที่เกี่ยวข้องกับการอนุรักษ์พื้นที่ป่าไม้และ
ทางน้ำไหล หากผู้เช่าประสงค์จะดำเนินการใด ๆ ในเขตเช่าบริเวณส่วนที่เกี่ยวข้องกับการอนุรักษ์พื้นที่ป่าไม้และ
ทางน้ำไหล จะต้องได้รับอนุญาตจากผู้ให้เช่าและ อบต. เกาะกูดฯ เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ดังนั้น ที่ดินดังกล่าว
จึงไม่เข้าข่ายเป็นที่ดินที่มีกฎหมายห้ามมิให้ทำประโยชน์ที ่จะได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตาม (10) ของ
กฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562
3. มาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ กำหนดให้จัดเก็บภาษีตามประเภทการใช้ประโยชน์ในที ่ดินหรือ
สิ ่งปลูกสร ้าง และมาตรา 38 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท ี ่ด ินฯ ประกอบกับประกาศกระทรวงการคลังและ
กระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที ่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์
หลายประเภท กำหนดให้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างใดมีการใช้ประโยชน์หลายประเภทให้ อปท. จัดเก็บภาษีตาม
สัดส่วนของการใช้ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง ดังนั ้น อปท. จะต้องพิจารณาข้อเท็จจริงของการใช้
ประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างว่าเข้าข่ายเป็นการใช้ประโยชน์ประเภทใดตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายกำหนด
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
4. การใช้ที่ดินเพื่อประโยชน์ในการเกษตร 
กรณีการปลูกไม้ยืนต้นประเภทโกงกาง 

กรณีการปลูกไม้ยืนต้นประเภทโกงกางถือว่าใช้ที ่ดินเพื่อประโยชน์ ในการประกอบเกษตรกรรม ตามมาตรา 37
วรรคสอง แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ นั ้น มาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ ประกอบกับข้อ 2 ของประกาศ
กระทรวงการคลังและกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม (ประกาศ
หลักเกณฑ์เกษตรกรรมฯ) กำหนดให้การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมต้องเป็นการทำนา ทำไร่ ทำสวน 
เลี้ยงสัตว์ เลี้ยงสัตว์น้ำ และการใช้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามความหมายของคำว่า “ประกอบการเกษตร” ในระเบียบ
คณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และที่แก้ไข
เพิ่มเติม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการบริโภค จำหน่าย หรือใช้งานในฟาร์ม นอกจากนี้ การประกอบการเกษตรที่เป็น
การปลูกไม้ยืนต้นจะต้องประกอบการเกษตรให้ได้อัตราขั้นต่ำที่กำหนดไว้ในตารางแนบท้าย ก ของประกาศหลักเกณฑ์
เกษตรกรรมฯ ด้วย ดังนั้น หากกรณีการใช้ประโยชน์ในที่ดินโดยการปลูกไม้ยืนต้นประเภทโกงกางเพื่อนำมาจำหน่าย
และใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจสำหรับทำเชื ้อเพลิงเผาถ่านนั ้น หากเป็นการประกอบการเกษตรตามระเบียบ
คณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และที่แก้ไข
เพ่ิมเติม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือการบริโภค จำหน่าย หรือใช้งานในฟาร์ม และมีการประกอบการเกษตรได้ในอัตราขั ้นต่ำ
ตามที่กำหนดไว้ในบัญชีแนบท้าย ก ของประกาศหลักเกณฑ์เกษตรกรรมฯ ท ี ่ดินดังกล่าวก็เข้าข่ายเป็นที่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างที่ใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม ตามมาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ และประกาศหลักเกณฑ์
เกษตรกรรมฯ
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1. การเรียกเก็บภาษีที ่ดินและสิ ่งปลูกสร้างกับคณะผู ้แทนทางการทูต
ต่างประเทศประจำประเทศไทย 

มาตรา 8 (3) แห่งพระราชบัญญัติภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562
(พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ) กำหนดให้ยกเว้นการจัดเก็บภาษีจากทรัพย์สินที ่เป็น
ท่ีทำการสถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ทั้งนี้ ให้เป็นไปตามหลัก
ถ้อยทีถ้อยปฏิบัติต่อกัน ดังนั ้น ที ่ดินและสิ ่งปลูกสร้างที่เป็นที ่ทำการ
สถานทูตหรือสถานกงสุลของต่างประเทศ ไม่ว่ าจะเป็นกรณีที ่สถาน
เอกอัครราชทูต/รัฐบาลต่างประเทศถือครองกรรมสิทธิ์ หรือเช่าจากหน่วย
ราชการหรือหน่วยงานไทย (เช่น ที ่ราชพัสดุ หรือที ่ดินของสำนักงาน
ทรัพย์สินพระมหากษัตริย์ เป็นต้น) หรือเช่าจากเอกชน จะได้รับการยกเว้น
จากการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง (ภาษีที่ดินฯ) ตามหลักถ้อยที
ถ้อยปฏิบัติต่อกัน

2. การเรียกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างกับกิจการประปาขององค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่น 

กรณีที ่ที ่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้างที ่ใช ้ในการดำเนินกิจการประปาเป็น
ทรัพย์สินของรัฐ หากคณะกรรมการบริหารกิจการและบำรุงรักษาระบบ
ประปาซึ ่งมีหน้าที ่บริหารกิจการและบำรุงรักษาระบบประปาหมู่บ้าน
ตามระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการบริหารกิจการและการบำรุงรักษา
ระบบประปาหมู่บ้าน พ.ศ. 2548 เป็นผู้ครอบครองทรัพย์สินของรัฐดังกล่าว
ในทางข้อเท็จจริง ก็ย่อมมีหน้าที่เสียภาษีตามมาตรา 5 และมาตรา 9 แห่ง 
พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ อย่างไรก็ดี กรณีที่ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ใช ้ในการ
ดำเนินกิจการประปาไม่เป็นทรัพย์สินของรัฐ เจ้าของทรัพย์สินดังกล่าวย่อม
เป็นผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีท่ีดินฯ
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3. การเท ียบเค ียงส ิ ่ งปล ูกสร ้างและประเภทการใช ้ประโยชน ์ 

กรณีอาคารท่ีก่อสร้างให้นกนางแอ่นเข้ามาอยู่อาศัยเพื่อเก็บรังนกขาย 
1. มาตรา 35 วรรคสาม แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ในกรณีสิ่งปลูกสร้าง

ท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์การคำนวณมูลค่าฐานภาษีเพื่อการคำนวณภาษีให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่กำหนดในกฎกระทรวง ดังนั้น หากสิ่งปลูกสร้าง
ดังกล่าวเป็นส่ิงปลูกสร้างท่ีไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ การคำนวณมูลค่าของส่ิงปลูกสร้างย่อม
เป็นไปตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการคำนวณมูลค่า
ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562 (กฎกระทรวงกำหนด
หลักเกณฑ์ฯ) โดยข้อ 4 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ กำหนดให้พนักงาน
ประเมินเป็นผู้เทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีเทียบเคียงสิ่ง
ปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื้นที่จัดส่งให้ ดังนั้น พนักงานประเมิน
จึงมีหน้าที ่เทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพย์ของสิ ่งปลูกสร้างดังกล่าวตามบัญชี
เทียบเคียงสิ่งปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื้นที่จัดส่งให้สำหรับกรณี
สิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะอื่นซึ่งไม่สามารถเทียบเคียงตามบัญชีกำหนดราคาประเมินทุน
ทรัพย์ตามข้อ 4 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ ให้พนักงานประเมินแจ้งให้ผู ้มี
หน้าที่เสียภาษีนำส่งเอกสารหรือหลักฐานที่แสดงมูลค่าสิ่งปลูกสร้างเพื่อประกอบการ
พิจารณากำหนดราคาของสิ่งปลูกสร้างต่อองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น (อปท.) โดยเมื่อ 
อปท. ได้พิจารณากำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างดังกล่าวแล้วให้แจ้งไปยัง
กรมธนารักษ์เพื่อจัดทำเป็นบัญชีสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษต่อไป ทั้งนี ้ อปท. อาจ
เสนอไปยังคณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจำจังหวัดเพื่อให้คำแนะนำใน
เบ้ืองต้นเกี่ยวกับการกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษ
ได้ตามข้อ 5 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ
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2. มาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดอัตราภาษีสำหรับการใช้จัดเก็บภาษีที ่ดินฯ ตามประเภทการใช้ประโยชน์แต่ละประเภท

ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง และมาตรา 38 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ประกอบกับข้อ 2 (2) ของประกาศกระทรวงการคลังและระทรวงมหาดไทย 
เรื่อง หลักเกณฑ์และวิธีการในการจัดเก็บภาษีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่มีการใช้ประโยชน์หลายประเภท กำหนดให้กรณีที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง
มีการใช้ประโยชน์หลายประเภทให้ อปท. เก็บภาษีตามสัดส่วนการใช้ประโยชน์ ดังนั้น อปท. ย่อมจะต้องจัดเก็บภาษีตามสัดส่วนการใช้
ประโยชน์ตามบทบัญญัติดังกล่าวกำหนด สำหรับกรณีการใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม มาตรา 37 วรรคสอง แห่ง พ.ร.บ. 
ภาษีที่ดินฯ ประกอบกับประกาศกระทรวงการคลังแลกระทรวงมหาดไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม 
(ประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ) กำหนดให้การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม หมายถึง การใช้ที ่ดินหรือ
สิ่งปลูกสร้างตามความหมายของคำว่า “ประกอบการเกษตร” ในระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์
ว่าด้วยการขึ้นทะเบียนเกษตรกร พ.ศ. 2560 และที่แก้ไขเพ่ิมเติม (ระเบียบฯ) โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการบริโภค จำหน่าย หรือใช้งานในฟาร์ม 
แต่ไม่รวมถึงการทำประมงและการทอผ้า และจะต้องมีอัตราขั้นต่ำของการประกอบการเกษตรต่อไร่ อัตราพื้นที่คอกหรือโรงเรือน อัตราการใช้
ที่ดินหรือมีลักษณะการใช้ประโยชน์ตามที่ระบุไว้ในบัญชีแนบท้ายประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ ด้วย โดยกรณีการก่อสร้าง
สิ่งปลูกสร้างให้นกแอ่นกินรังเข้ามาอยู่อาศัยเพื่อเก็บรังนกขายไม่เข้าข่ายเป ็นการเลี้ยงปศุสัตว์ตามระเบียบฯ เนื่องจากไม่มีลักษณะของ
การเลี้ยงเหมือนสัตว์ประเภทอื่น เช่น ผู้เลี ้ยงไม่มีการให้อาหาร โดยนกแอ่นกินร ังมีลักษณะเข้ามาอยู่อาศัยในบ้านหรือตึกเป็นช่วงเวลา
และออกไปหาอาหารกินเองตามธรรมชาติ เป็นต้น ดังนั้น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ ใช้เลี้ยงนกแอ่นกินรังจึงไม่เข้าข่ายเป็นการใช้ประโยชน์
ในการประกอบเกษตรกรรมตามมาตรา 37 วรรคสอง แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ และประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ
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4. การจัดเก็บภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
ในเขตพื้นท่ีป่าสงวนแห่งชาติ 

1. มาตรา 5 และมาตรา 9 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลซึ่งเป็น
เจ้าของที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง หรือผู้ครอบครองหรือทำประโยชน์ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างอันเป็นทรัพย์สิน
ของรัฐ ในวันที่ 1 มกราคม ของปีใด เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีสำหรับปีนั้น ทั้งนี้ การเสียภาษีของผู้เสียภาษี 
ไม่เป็นเหตุให้เกิดสิทธิตามกฎหมายอื่น ดังนั้น หากปรากฏข้อเท็จจริงว่า ประชาชนเข้าครอบครองหรือทำ
ประโยชน์ในเขตพ้ืนท่ีป่าสงวนแห่งชาติ ในวันท่ี 1 มกราคม ของปีใด ก็ย่อมมีหน้าท่ีเสียภาษีท่ีดินฯ สำหรับปีน้ัน 
ทั้งนี้ ผู้เสียภาษีไม่สามารถใช้บัญชีรายการที่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้าง หรือการเสียภาษีที่ดินฯ ในการอ้างสิทธิ
ในท่ีดินได้ 

2. มาตรา 28 และ 29 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้พนักงานสำรวจมีอำนาจในการสำรวจที่ดิน
หรือสิ ่งปลูกสร้างภายในเขต อปท. และมีอำนาจเรียกเอกสารหรือหลักฐานอื่นใดที่เกี ่ยวข้องกับที ่ดิน
หรือสิ่งปลูกสร้าง หรืออาจขอให้ผู้เสียภาษีชี้เขตที่ดินหรือให้รายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้ 
ดังนั้น หากปรากฏข้อเท็จจริงว่า กรณีเทศบาลตำบลด่านช้างม ีพื้นที่ส่วนใหญ่อยู่ในเขตพื้นที ่ป่าสงวน
แห่งชาติ เทศบาลตำบลด่านช้างย่อมสามารถอาศัยอำนาจตามบทบัญญัติดังกล่าว เพื่อเรียกเอกสารหรือ
หลักฐานอื่นใดที่เกี ่ยวข้องกับที่ดินหรือสิ ่งปลูกสร้าง เช่น หนังสืออนุญาตจากหน่วยงานที่เกี ่ยวข้อง 
แบบแสดงรายการที่ดินเพื่อชำระภาษีบำรุงท้องที่ (ภ.บ.ท. 5) เป็นต้น เพื่อนำมาพิจารณาประกอบการ
สำรวจได้ หรือขอให้ผู้เสียภาษีชี้เขตท่ีดินหรือให้รายละเอียดเกี่ยวกับท่ีดินหรือสิ่งปลูกสร้างได้
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5. การจ ัดเก ็บภาษีท ี ่ด ินและ
สิ ่ งปลูกสร้ าง กรณี การไฟฟ้ า
ฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย 

1. มาตรา 35 วรรคสาม แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ กำหนดให้ในกรณีสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย ์
การคำนวณมูลค่าฐานภาษีเพื่อการคำนวณภาษีให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่กำหนดในกฎกระทรวง 
ดังนั้น หากสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเป็นสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มีราคาประเมินทุนทรัพย์ การคำนวณมูลค่าของสิ่งปลูกสร้าง
ย่อมเป็นไปตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการคำนวณมูลค่าที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ไม่มี
ราคาประเมินทุนทรัพย์ พ.ศ. 2562 (กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ) กฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ 
โดยข้อ 4 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ กำหนดให้พนักงานประเมินเป็นผู้เทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพย์
ของสิ่งปลูกสร้างตามบัญชีเทียบเคียงส่ิงปลูกสร้างท่ีกรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื้นที่จัดส่งให้ ดังนั้น พนักงาน
ประเมินจึงมีหน้าที่เทียบเคียงราคาประเมินทุนทรัพย์ของสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวตามบัญชีเทียบเคียงสิ่งปลูกสร้าง
ที่กรมธนารักษ์หรือสำนักงานธนารักษ์พื้นที่จัดส่งให้ ทั้งนี้ หากปรากฏข้อเท็จจริงว่า สิ่งปลูกสร้างดังกล่าวเป็นอาคาร
ควบคุมระบบไฟฟ้า จะสามารถเทียบเคียงได้กับสิ ่งปลูกสร้างประเภทโรง งาน รหัส 513 ตามบัญชีเทียบเคียง
สิ่งปลูกสร้างของกรมธนารักษ์

2. นอกจากนี้ ข้อ 5 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ กำหนดให้สำหร ับกรณีสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะอื่น
ซึ่งไม่สามารถเทียบเคียงตามบัญชีกำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์ตามข้อ 4 ของกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ฯ 
ให้พนักงานประเมินแจ้งให้ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีนำส่งเอกสารหรือหลักฐานท่ีแสดงมูลค่าส่ิงปลูกสร้างเพ่ือประกอบการพิจารณา
กำหนดราคาของสิ่งปลูกสร้างต่อ อปท. โดยเมื่อ อปท. ได้พิจารณากำหนดราคาประเมินทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างดังกล่าว
แล้วให้แจ้งไปยังกรมธนารักษ์เพื่อจัดทำเป็นบัญชีสิ่งปลูกสร้างที่มีลักษณะพิเศษต่อไป ทั้งนี้ อปท. อาจเสนอไปยัง
คณะกรรมการภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจำจังหวัดเพื่อให้คำแนะนำในเบื้องต้นเกี่ยวกับการกำหนดราคาประเมิน
ทุนทรัพย์ของส่ิงปลูกสร้างท่ีมีลักษณะพิเศษดังกล่าว
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6. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง กรณีการปลูกยางพารา กรณีการปลูกยางพาราในที่ดินขนาด 5 ไร่ จำนวน 50 ต้น นั้น มาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. 

ภาษีที่ดินฯ ประกอบกับข้อ 2 ของประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ กำหนดให้
การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมต้องเป็นการทำนา ทำไร่ ทำสวน เลี ้ยงสัตว์ 
เลี้ยงสัตว์น้ำ และการใช้ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างตามความหมายของคำว่า “ประกอบการเกษตร”
ในระเบียบคณะกรรมการนโยบายและแผนพัฒนาการเกษตรและสหกรณ์ว่าด้วยการขึ้นทะเบียน
เกษตรกร พ.ศ. 2560 และท่ีแก้ไขเพ่ิมเติม โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือการบริโภค จำหน่าย ใช้งานใน
ฟาร์ม นอกจากนี้ ข้อ 5 ประกอบกับบัญชีแนบท้าย ก ของประกาศหลักเกณฑ์การประกอบ
เกษตรกรรมฯ กำหนดให้การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมที่เป็นการปลูกยางพารา
จะต้องประกอบการเกษตรให้ได้อัตราขั้นต่ำ 80 ต้นต่อไร่ ดังนั้น ที่ดินจะเข้าข่ายเป็นการใช้
ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรมต้องเป็นการประกอบการเกษตร โดยมีวัตถุประสงค์
เพ่ือการบริโภค จำหน่าย หรือใช้งานในฟาร์ม และมีอัตราขั้นต่ำในการประกอบการเกษตรตามที่
กำหนดไว้ในบัญชีแนบท้าย ก ของประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ ตามความใน
มาตรา 37 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ ประกอบกับประกาศหลักเกณฑ์การประกอบเกษตรกรรมฯ 
ทั้งนี้ หากข้อเท็จจริงปรากฏว่ามีการใช้ที่ดินไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของประกาศหลักเกณฑ์
การประกอบเกษตรกรรมฯ ที่ดินดังกล่าวจะไม่เข้าข่ายเป็นการใช้ประโยชน์ในการประกอบ
เกษตรกรรม
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7. การยกเว้นการจัดเก็บภาษีที่ด ินและสิ่งปลูกสร้าง
สำหรับท่ีดินใต้ถนน ลาน และร้ัว และการผ่อนชำระภาษี 

1. มาตรา 5 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ดินฯ กำหนดให้ “ที่ดิน” หมายความว่า พื ้นดิน และให้
หมายความรวมถึงพื้นที่ที่เป็นภูเขาหรือที่มีน้ำด้วย และมาตรา 8 (12) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ
ประกอบกับข้อ (9) ของกฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กำหนดให้สิ่งปลูกสร้างที่เป็นถนน ลาน และรั้ว ได้รับยกเว้นจาก
การจัดเก็บภาษีที่ดินฯ แต่มิได้กำหนดยกเว้นให้กับท ี่ดินที่เป็นที่ตั้งของถนน ลาน และรั้ว ดังนั้น 
ท่ีดินที่เป็นท่ีตั้งของถนน ลาน และรั้ว จึงอยู่ในข่ายท่ีจะต้องเสียภาษี ตามประเภทการใช้ประโยชน์
ท่ีกฎหมายกำหนด

2. การขอผ่อนชำระภาษีที่ดินฯ นั้น มาตรา 52 แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ประกอบกับข้อ 3
ของกฎกระทรวงการผ่อนชำระภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 กำหนดให้การผ่อนชำระภาษี
ตาม พ.ร.บ. ภาษีที่ดินฯ ให้แบ่งชำระได้ไม่เกินสามงวด งวดละเท่า ๆ กัน ดังนั้น การผ่อนชำระ
ภาษีที่ดินฯ จึงต้องเป็นไปตามความในกฎกระทรวงดังกล่าว
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
8. การจัดเก็บภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้างจากเรือนจำกลางเพชรบุรี ทรัพย์สินในส่วนที่จะได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตามมาตรา 8 (1) และ 8 (5) แห่ง พ.ร.บ. 

ภาษีที่ดินฯ จะต้องเป็นทรัพย์สินเฉพาะส่วนที่มิได้ใช้หาผลประโยชน์ โดยกรณีปรากฏข้อเท็จจริงว่า 
กรมราชทัณฑ์ได้ทำสัญญาเช่าที ่ด ินของวัดหัวสนาม ตำบลน่าพะลาน อำเภอคลองกระแซง 
จังหวัดเพชรบุรี โฉนดที่ดินเลขที่ 21069 และวัดไผ่ล้อม (ร้าง) ตำบลท่าราบ อำเภอเมืองเพชรบุร ี 
จังหวัดเพชรบุรี โฉนดที่ดินเลขที่ 22235 จากกรมการศาสนา (ซึ่งต่อมาพระราชบัญญัติปรับปรุง
กระทรวง ทบวง กรม พ.ศ. 2545 ให้โอนบรรดากิจการ อำนาจหน้าที่ ทรัพย์สิน งบประมาณ 
หนี้ สิทธิ ภาระผูกพัน ข้าราชการ ลูกจ้าง และอัตรากำลังของกระทรวงศึกษาธิการ ในส่วนของ
กรมการศาสนามาเป็นของสำนักงานพระพุทธศาสนาแห่งชาติ ) เพื่อใช้ในกิจการเรือนจำจังหวัด
เพชรบุรี ตั ้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2545 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2545 โดยมีเนื้อที่ตามสัญญาเช่า
ประมาณ 6,344 ตารางวา ในอัตราค่าเช่าปีละ 152,256 บาท ตามสัญญาที่ 50/2545 ลงวันที่ 28 
มกราคม 2545 และได้มีการจัดทำข้อตกลงในการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าวคราวละ 1 ปี
เร่ือยมาจนถึงปัจจุบัน โดยปัจจุบันมีระยะเวลาเช่าตามข้อตกลงในการต่ออายุสัญญาเช่าที่ดิน ตั้งแต่
วันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565 นั้น กรณีดังกล่าวไม่เข้าข่ายเป็นทรัพย์สินของรัฐ
หรือของหน่วยงานของรัฐซึ่งใช้ในกิจการของรัฐหรือของหน่วยงานของรัฐหรือในกิจการสาธารณะ 
ทั้งนี้ โดยมิได้ใช้หาผลประโยชน์ และไม่เข้าข่ายเป็นทรัพย์สินที่เป็นศาสนสมบัติไม่ว่าของศาสนาใด
ที่ใช้เฉพาะเพื่อการประกอบศาสนกิจหรือกิจการสาธารณะ หรือทรัพย์สินที่เป็นที่อยู่ของสงฆ์ นักพรต 
นักบวช หรือบาทหลวง ไม่ว่าในศาสนาใดหรือทรัพย์สินที่เป ็นศาลเจ้า ทั้งนี ้ เฉพาะที่มิได้ใช้หา
ผลประโยชน์ อันจะได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีตามมาตรา 8 (1) และ 8 (5) แห่ง พ.ร.บ. ภาษี
ที่ดินฯ ตามลำดับ
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ประเด็น ค าปรึกษาหรือค าแนะน า
8. การจัดเก็บภาษีที ่ดินและสิ่งปลูกสร้างของบริษัทท่าอากาศยานไทย 
จำกัด (มหาชน)

มาตรา 8 (12) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีที ่ด ินฯ ประกอบก ับข้อ 2 ของ
กฎกระทรวงกำหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีที่ดินฯ 
กำหนดให้ทรัพย์สินของรัฐวิสาหกิจที่ยังมิได้ใช้ในกิจการของรัฐวิสาหกิจ
และยังมิได้ใช้หาผลประโยชน์ เป็นทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บ
ภาษีที ่ดินฯ กรณีปรากฏข้อเท็จจริงว่า ที ่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ บริษัท 
ท่าอากาศยานไทย จำกัด (มหาชน) (ทอท.) จัดให้พนักงานหรือลูกจ้างเข้า
พักอาศัยชั่วคราวเพื่อช่วยดูแลทรัพย์สินของ ทอท. ในระหว่างที่ยังไม่ได้
ใช้หาประโยชน์ โดยมิได้เรียกเก็บค่าผลประโยชน์ตอบแทนในลักษณะ
การหารายได้จากการพักอาศัย ถือเป็นการใช้ทรัพย์สินในกิจการของ ทอท. 
ดังนั้น ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างดังกล่าวจ ึงไม่เข้าข่ายเป็นทรัพย์สินที่ได้รับ
ยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีท่ีดินฯ ตามมาตรา 8 (12) แห่ง พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ 
และข ้อ 2 ของกฎกระทรวงกำหนดทร ัพย ์ส ินท ี ่ ได ้ร ับยกเว ้นจาก
การจัดเก็บภาษีท่ีดินฯ โดย ทอท. มีหน้าท่ีต้องเสียภาษีตาม พ.ร.บ. ภาษีท่ีดินฯ
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ขอ้มูลประกอบ



การยกเว้นและลดหย่อนภาษี (มาตรา 8 และ 55)

โครงสร้างพื นฐานด้านคมนาคม

ทางอากาศ ทางบก ทางราง

ลดค่าภาษีร้อยละ 90 o ทางวิ่ง (Runway)
o ทางขับ (Taxiway)
o ลานจอดอากาศยาน (Apron)

o ที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้างที่ตั้ง
ของถนนหรือทางยกระดับที่เป็น
ทางพิเศษ หรือทางหลวงสัมปทาน

o ที่ดินท่ีเป็นลานจอดรถโดยสาร
สาธารณะในสถานีขนส่งผู้โดยสาร

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
ที่จอดรถยนต์สำหรับผู้โดยสาร
รถไฟฟ้า

ยกเว้นการจัดเก็บภาษี ที่ดินว่างเปล่าที่กันไว้เพ่ือความปลอดภัย
ตามมาตรฐานฯ รอบบริเวณ
o ทางวิ่ง (Runway Strip)
o ทางขับ (Taxiway Strip)
o ลาดจอดอากาศยาน

(Apron Strip)

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เส้นทางรถไฟ

o ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่ใช้เป็น
เส้นทางรถไฟฟ้า
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แบบพิมพ์ตามกฎหมายภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ราคาประเมินทุนทรัพย์
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 

(ภ.ด.ส.1)

ราคาประเมินทุนทรัพย์
ห้องชุด (ภ.ด.ส.2)

กฎกระทรวงก าหนดหลกัเกณฑ์และวิธีการประกาศราคา
ประเมินทุนทรัพย์ อัตราภาษี และรายละเอียดอื่น

ในการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

บัญชีรายการที่ดินและ
สิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.3)

บัญชีรายการ
ห้องชุด

(ภ.ด.ส.4)

ระเบียบ มท.ว่าด้วยการด าเนินการตาม 
พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 

ค าสั่งให้ตรวจค้น ยึดบัญชี 
เอกสารหรือหลักฐานอื่นของ

ผู้เสียภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง

ใบรับเอกสาร
และหลักฐานต่างๆ

บันทึกผลการตรวจค้น ยึดบัญชี เอกสารหรือหลักฐานอื่น
ของผู้เสียภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ประาศใช้แล้ว/กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/6.กฎกระทรวงการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์.PDF
ประาศใช้แล้ว/กฎหมายที่ประกาศใช้แล้ว/6.กฎกระทรวงการประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์.PDF
แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls
แบบตัวอย่างบัญชีรายการที่ดินปรับแก้ตามกฤษฎีกา (30 ต.ค.62).xls


แบบพิมพ์ตามกฎหมายภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

ประกาศ มท. เร่ือง การดเนินการตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

แบบแจ้งเปลี่ยนแปลงการใช้ประโยชน์
ในที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง (ภ.ด.ส.5)

หนังสือแจ้งการประเมินภาษีที่ดนิ
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. .... (ภ.ด.ส.6)

แบบแสดงรายการค านวณ
ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง (ภ.ด.ส.7)

แบบแสดงรายการค านวณ
ภาษีอาคารชุด (ภ.ด.ส.8)

ค าร้องขอรับเงินภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างคืน (ภ.ด.ส.9)

ค าร้องคัดค้านการประเมินภาษีหรือ
การเรียกเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง 

(ภ.ด.ส.10)

ใบเสร็จรับเงินภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง
(ภ.ด.ส.11)

แบบบัตรประจ าตัวพนักงานส ารวจ



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

1 หนังสือ มท. ด่วนมาก 
ที่ มท 0808.3/ว 0107
ลว. 8 ม.ค. 2561

สรุปสาระส าคัญร่างกฎหมาย, แผนการเตรียมความพร้อมรองรับการจัดเก็บภาษี, เปิด free license 
โปรแกรม LTAX  และเร่งรัดการจัดท าแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพย์สิน

2 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/1272
ลว. 2 พ.ค. 2561

จัดท าข้อมูลแนวเขตปกครองของ อปท. ในระบบ GIS เพ่ือเตรียมความพร้อมรองรับข้อมูลจากกรมที่ดิน

3 หนังสือ สถ. ด่วนมาก
ที่ มท 008.3/ว 15
ลว. 23 พ.ย. 2561

เร่งรัดรายงานการเตรียมความพร้อมผ่านระบบ INFO และตรวจสอบ email ที่ สถ. ก าหนดให้พร้อมใช้งาน

4 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 1332
ลว. 28 มี.ค. 2562

แนวทางปฏิบัติการรับมอบข้อมูลจากกรมทีด่ิน, แบบส ารวจข้อมูลที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง อาคารชุด
เพ่ือจัดเก็บภาษี และเร่งรัดการจัดท าแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพย์สิน

5 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 1571
ลว. 11 เม.ย. 2562

ส ารวจข้อมูลประมาณการรายได้จากภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างของ อปท. 

6 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด               
ที่ มท 0808.3/ว 1927
ลว. 16 พ.ค. 2562

โครงการฝึกอบรมบุคลากรของ อปท. เพ่ือเตรียมความพร้อมรองรับการจัดเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง

7 หนังสือ มท ด่วนมาก
ที่ ม ท 0808.3/ว 6213
ลว. 16 ต.ค. 2562

แนวทางการเตรียมการรองรับการจัดเกบ็ภาษีทีด่ินและสิ่งปลกูสร้าง(สรุปสาระส าคัญกฎหมายกฎหมายล าดบัรอง
การเลือก คกก. QR Code ขั นตอนการจัดเก็บภาษี แผนด าเนินงาน และสื่อประชาสัมพันธ์)



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

8 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 7476
ลว. 11 ธ.ค. 2562

ขยายก าหนดเวลาด าเนินการของผู้มีหน้าที่ตอ้งปฏิบตัิตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562 
เฉพาะการจัดเก็บประจ าปี พ.ศ. 2563 เป็นการทั่วไป

9 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 407
ลว. 13 ก.พ. 2563

ส ารวจข้อมูลประมาณการรายได้จากการจัดเกบ็ภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างที่คาดว่าจะจัดเก็บไดใ้นปี 2563 
ผ่านระบบ INFO

10 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 008.3/ว 465
ลว. 17 ก.พ. 2563

สรุปสาระส าคัญของกฎหมายล าดบัรองที่ออกตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง พ.ศ. 2562
จ านวน 18 ฉบับ

11 หนังสือ สถ. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 618
ลว. 28 ก.พ. 2563

1. รายงานความคืบหน้าการเตรียมการจัดเกบ็ภาษีที่ดนิและสิง่ปลกูสร้างผ่านระบบอินเตอร์เน็ต
2. แนะน า/เร่งรัด อปท. ที่มีภาระงานส ารวจข้อมูลจ านวนมาก       

2.1 จัดล าดับความส าคัญ/จ าเป็นเร่งด่วน โดยเน้นด าเนินการในส่วนทีไ่มไ่ดร้ับยกเว้นภาษี
2.2 กรณีมีเหตุจ าเป็นผู้บริหารท้องถิ่นอาจพิจารณาขยายก าหนดเวลาออกไปตามจ าเป็นได้แตต่้องไม่

กระทบกับการช าระภาษีในเดือน ส.ค. 2563
(1) การประกาศแจ้งบัญชีรายการที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง ไม่ควรเกิน 31 พ.ค. 2563
(2) การประกาศราคาประเมินทุนทรัพย์ไมค่วรเกิน 15 มิ.ย. 2563

12 หนังสือ มท. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 2424
ลว. 24 เม.ย. 2563 

การจัดเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดนิ และภาษีบ ารุงท้องที่ ส าหรับโรงเรือนที่ใช้ประโยชน์
หรือเร่ิมใช้ประโยชน์ประกอบธุรกิจการค้าในปี 2562



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

13 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 1508
ลว. 22 พ.ค. 2563

1. แจ้งแนวทางปฏิบัติเรื่องการห้ามจดทะเบียนสทิธิและนติิกรรมโอนกรรมสทิธิ์หรือสทิธิครอบครอง
ในที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง อาคารชุดกรณีมีการค้างช าระภาษี

2. แจ้งตัวอย่างค าอธิบายเพิ่มเติมประกอบหนังสือแจ้งประเมินภาษี กรณีผู้เสียภาษีได้รับการลด 
บรรเทาภาระภาษีตามไดก้ฎหมาย

14 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 3043
ลว. 24 พ.ค. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดระยอง กรณีการประเมินสิ่งปลกูสร้าง
ลักษณะพิเศษ และการชดเชยรายได้ที่ลดลงจากการจัดเก็บภาษี

15 หนังสือ  มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 3053
ลว. 27 พ.ค. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสรุาษฎร์ธาน ีกรณีศูนย์จัดการธนบตัร 
ธปท. 

16 หนังสือ มท 
ที่ มท 0808.3/ว 3525
ลว. 16 มิ.ย. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างรวม 6 ประเด็น (การประกาศและจัดส่ง
ข้อมูลให้ผู้เสียภาษี, การขยายเวลาด าเนินการ, การด าเนินการตามความเห็น คกก.วินิจฉัยภาษีฯ, 
การปัดเศษสตางค,์ เจ้าของที่ดิน และที่ดินที่มีกฎหมายห้ามมใิห้ท าประโยชน์) 

17 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 3843
ลว. 30 มิ.ย. 2563

แจ้งแนวทางปฏิบัติกรณีการลดภาษีตาม พ.ร.ฎ.ลดภาษีส าหรับที่ดนิและสิง่ปลกูสร้าง
บางประเภท พ.ศ. 2563

18 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 2457
ลว. 17 ส.ค. 2563

แจ้งการจัดส่งข้อมูลรูปแปลงที่ดินและข้อมูลผู้ครอบครอง
หรือใช้ประโยชน์ในที่ดิน สปก. และนิคมสร้างตนเอง



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

19 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 5065
ลว. 28 ส.ค. 2563

แจ้งแนวทางปฏิบัติในการขยายก าหนดเวลาช าระภาษีและคัดค้านการประเมนิภาษทีี่ดนิและสิง่ปลกูสร้าง

20 หนังสือ  มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 5067
ลว. 28 ส.ค. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดก าแพงเพชร กรณีหน้าที่เสียภาษีในปี 
2562-2563 และการยกเว้นภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างแก่ผู้รับสมัปทานตามกฎหมายปิโตรเลยีม

21 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 2617
ลว. 31 ส.ค. 2563 

แจ้งส ารวจข้อมูลการใช้อ านาจของผู้บริหารท้องถิ่นในการขยายเวลาด าเนินการตามกฎหมายภาษีทีด่ินและ
สิ่งปลูกสร้างในปี พ.ศ. 2563 

22 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 2675
ลว. 3 ก.ย. 2563

แจ้งแนวทางปฏิบัติการลงทะเบียนเข้าใช้งานระบบดาวน์โหลดข้อมูลบัญชีราคาประเมินทรัพย์สินรอบบัญชี
พ.ศ. 2564-2567
ของกรมธนารักษ์

23 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 2689
ลว. 3 ก.ย. 2563

แจ้งแนวทางการช าระภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้ง 
พ.ศ. 2562 โดยใช้บริการรับช าระภาษีท้องถิ่นข้ามธนาคาร เพ่ืออ านวยความสะดวกผู้เสียภาษี 

24 หนังสือ  มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 5687
ลว. 24 ก.ย. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนครสวรรค์ การจัดเก็บภาษีในพื นที่
ตาม พ.ร.ฎ.ก าหนดเขตต์หวงห้ามที่ดนิ อ.ปากน  าโพฯ พ.ศ. 2479

25 หนังสือ สถ.  
ที่ มท 0808.3/ว 3143
ลว. 9 ต.ค. 2563

จัดส่งโปรแกรม LTAX 3000 และ LTAX GIS เพ่ือรองรับภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างให้ อปท. 
ใช้ประโยชน์ในการจัดเก็บภาษี



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

26 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 6215
ลว. 15 ต.ค. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสมุทรสาคร กรณีการประเมินภาษี
โรงเรือนและภาษีบ ารุงท้องที่ย้อนหลัง ภายหลังจากกฎหมายภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างมีผลใช้บังคับ

27 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 3237
ลว. 19 ต.ค. 2563

แจ้งแนวทางปฏิบัติในการตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับทีด่ินและสิง่ปลกูสร้างกรณีที่ราชพัสดุ กรมธนารักษ์

28 หนังสือ สถ.
ที่ มท 0808.3/ว 3253
ลว. 20 ต.ค. 2563

แจ้งหลักเกณฑ์และคุณสมบัติของผู้ทรงคุณวุฒิใน คกก.พิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีประจ าจังหวัด

29 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 6624
ลว. 4 พ.ย. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสระแก้ว กรณีผู้เสียภาษี/การยึด/
อายัด/ขายทอดตลาดเพื่อบังคับช าระภาษีที่ดินในเขตนิคมสร้างตนเอง

30 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 6671
ลว. 6 พ.ย. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งประจ าจังหวัดเชยีงใหม่ กรณีผู้เสยีภาษีในเขต
นิคมสหกรณ์

31 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 6891
ลว. 16 พ.ย. 2563

ซักซ้อมแนวทางปฏิบัตใินการจัดเกบ็ภาษีประจ าปี 2564

32 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 7015
ลว. 23 พ.ย. 2563

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดประจวบคีรีขันธ์ กรณีปี 2563 อปท. 
ไม่ได้แจ้งประเมินภาษีภายในก าหนด และหน้าที่ผู้เสียภาษีกรณีที่ดินพิพาทถูกเพิกถอนเอกสารสิทธ์ิ โดย
เจ้าของเดิมยังคงครอบครองท าประโยชน์ในที่ดินนั น และอยู่ระหว่างฟ้องคดีต่อศาลเพื่อยกเลิกค าส่ังเพิกถอน



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

33 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 3658
ลว. 26 พ.ย. 2563

การส ารวจสิ่งปลูกสร้างเพื่อปรับปรุงบญัชีราคาประเมินสิ่งปลูกสร้าง เพ่ือให้กรมธนารักษ์ปรับปรุงบัญชี
ราคาประเมินทุนทรัพย์

34 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 3865
ลว. 15 ธ.ค. 2563

หารือการใช้จ่ายเงินรับฝากค่าภาษีบ ารุงท้องที่ร้อยละ 5 ของ จ.ล าปาง โดยให้น าส่งเป็นรายได้ของ
เทศบาลต่อไป

35 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 8057
ลว. 30 ธ.ค. 2563

ก าหนดวันและใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลูกสร้าง โดยใช้บัญชีราคาประเมิน
รอบปี 2559 – 2562 ไปพลางก่อน

36 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 9
ลว. 4 ม.ค. 2564

การรายงานและจัดส่งข้อมูลการจัดเกบ็ภาษีที่ดนิและสิง่ปลกูสร้างผ่านระบบ INFO

37 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 63
ลว. 13 ม.ค. 2564

แก้ไขค าผิดในแบบ ภดส. 6 แนบท้ายประกาศ มท. เร่ือง การด าเนินการตาม พ.ร.บ.ภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 2562

38 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 201
ลว. 12 ม.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนครสวรรค์ กรณีการจัดเก็บภาษี
กิจการประปาเทศบาล ไม่ได้รับยกเว้นจัดเก็บภาษี และประเด็นหารือ คกก.วินิจฉัยฯ กรณีประปาหมู่บ้าน  

39 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 891
ลว. 11 ก.พ. 2564

แจ้งแนวทางการลดภาษีตาม พ.ร.ฎ.ลดภาษีส าหรับที่ดนิและสิง่ปลกูสร้างบางประเภท 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2564



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

40 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 1247
ลว. 2 มี.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดระยอง กรณีการขอลด/ยกเว้นภาษี
กรณีอาคารชุดถูกปล่อยทิ งไว้ว่างเปล่า และอาคารโรงแรมอยู่ระหว่างซ่อมแซมปรับปรุง 

41 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด 
ที่ มท 0808.3/ว 1369
ลว. 8 มี.ค. 2564

แนวทางปฏิบัติเพ่ือสนับสนนุการด าเนินงานของ อปท. ในการเข้าส ารวจและจัดเก็บข้อมูล
ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างในเขตพื นที่หนว่ยงานของรัฐและรัฐวิสาหกิจ

42 หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/ว 527
ลว. 15 มี.ค. 2564

แนวทางปฏิบัติเกี่ยวกับการช าระภาษทีี่ดนิและสิง่ปลกูสร้างในเขตปฏริูปที่ดนิ

43 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 2043
ลว. 7 เม.ย. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดระยอง กรณีการจัดเก็บภาษี
สิ่งปลูกสร้างของมิสซงัโรมนัคาทอลกิกรุงเทพฯ ที่สร้างอยู่บนที่ดินของบริษัทเอกชน 
ซึ่งให้มิสซังฯ มีสิทธิเก็บกิน

44 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 2250
ลว. 19 เม.ย. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสระแก้ว กรณียกเว้น
การจัดเก็บภาษีในที่ดิน น.ส.3 ของเอกชนซึ่งมีหน่วยงานของรัฐเข้าครอบครองแทน 
กรณีการบุกรุกเข้าท าประโยชน์ในพื นที่ปา่สงวน และการจัดท าแผนที่ภาษีและทะเบียนทรัพย์สิน 

45 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 2308
ลว. 21 เม.ย. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสมุทรปราการ 
กรณีการจัดเก็บภาษีในที่ดินซึ่งไม่สามารถท าการเกษตรและปลอ่ยทิ งไว้ว่างเปล่า 

46 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 2719
ลว. 12 พ.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนนทบุร ี
กรณีการปัดเศษสตางค์ การระงับจดทะเบียนกรรมสทิธิ์ การแจ้งประเมิน/บรรเทาภาระภาษีที่ดิน
ภาระจ ายอม การใช้ประโยชน์หลายประเภท  



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

47 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 2719
ลว. 12 พ.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนนทบุร ี
กรณีการปัดเศษสตางค์ การระงับจดทะเบียนกรรมสทิธิ์ การแจ้งประเมิน/บรรเทาภาระภาษี
ที่ดินภาระจ ายอม การใช้ประโยชน์หลายประเภท  

48 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 2720
ลว. 12 พ.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง รวม 9 ประเด็น (นิยามสิ่งปลูกสร้าง, 
สิทธิยกเว้นกรณีเบิกค่าเช่าบ้าน, สิทธิยกเว้นกรณีเจ้าของร่วม, สถานที่เล่นกีฬา, การยินยอมให้ราชการ
ใช้ประโยชน์, ศูนย์ประชุม/สนามกอล์ฟของกรมธนารักษ์, แนวเขตที่ดิน ทน.เชียงใหม่, องค์ประกอบ 
คกก.ภาษีประจ าจังหวัด, การขยายเวลาด าเนินการของ อปท.)

49 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 3751
ลว. 30 มิ.ย. 2564 และ
ที่ มท 0808.3/ว 4244
ลว. 23 ก.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างรวม 7 ประเด็น (การประกาศบัญชีรายการ
ที่ดินฯ, การแจ้งประเมินภาษีกรณีเจ้าของเสียชีวิต, การเรียกเก็บเงินเพิ่มกรณี อปท. ขยายเวลาช าระภาษ,ี 
ที่ดินภารจ ายอม, ทางจ าเป็น, กม.ผังเมืองรวม, การตอบความเห็นของ คกก.ภาษีประจ าจังหวัด) 

50 หนังสือ มท.  
ที่ มท 0808.3/ว 4431
ลว. 3 ส.ค. 2564

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้างรวม 6 ประเด็น (เหตุจ าเป็นทางราชการ, 
ต้นไม้เกิดขึ นเองตามธรรมชาติ, จัดพื นที่ให้ประชาชนทอผ้า, ศูนย์ราชการฯ, อาคารชุดทิ งร้าง)  

51 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 6816
ลว. 30 พ.ย. 64

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสงขลา กรณีการจัดเก็บภาษีอาคาร
หอพักนักศึกษาที่ให้สหกรณ์บริหารจัดการ

52 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 6828
ลว. 30 พ.ย. 64

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนครสวรรค์ กรณีสิ่งปลูกสร้างตั งอยู่
ในพื นที่คาบเกี่ยว 2 อปท. และการยกเว้นภาษีสิ่งปลกูสร้างของ รฟท. 



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

53 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 21488
ลว. 30 พ.ย. 64

แจ้งการดาวน์โหลดข้อมูลบญัชีราคาประเมนิทนุทรัพย์ของกรมธนารักษ์เพื่อใช้ในการจัดเก็บภาษปีี 2565

54 หนังสือ สถ. ด่วนมาก  
ที่ มท 0808.3/ว 3042
ลว. 20 ธ.ค. 2564

แจ้งรายงานและจัดส่งข้อมูลการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิง่ปลกูสร้างประจ าปี 2564

55 หนังสือ สถ.   
ที่ มท 0808.3/ว 3043
ลว. 20 ธ.ค. 2564

แจ้ง พ.ร.ฎ.ก าหนดอัตราภาษีทีด่ินและสิง่ปลกูสร้าง พ.ศ. 2564

56 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 7509
ลว. 28 ธ.ค. 64

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสกลนคร 
กรณีการประเมินราคาทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้าง (สนามชนไก่) และเข่ือนน  าอูน 

57 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 3167
ลว. 30 ธ.ค. 64

แจ้งก าหนดวันเริ่มใช้บัญชีราคาประเมินที่ดินหรือสิ่งปลกูสร้างตาม พ.ร.บ.การประเมินราคาทรัพย์สินเพ่ือ
ประโยชน์แห่งรัฐ พ.ศ. 2562 (1 ม.ค. 2566)

58 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 1631
ลว. 9 มี.ค. 65

แจ้งแบบแจ้งค าวินิจฉัยอุทธรณ์ของ คกก.พิจารณาอุทธรณ์การประเมินภาษีประจ าจังหวัด

60 หนังสือ สถ.
ที่ มท 0808.3/ว 1803
ลว. 16 มิ.ย. 65

แจ้ง อปท. จัดส่งข้อมูลแนวเขต อปท. ในระบบ GIS เพ่ือเตรียมความพร้อมตามโครงการสร้างเคร่ืองมือ
และแพลตฟอร์มกลาง การบูรณาการทะเบียนทรัพย์สิน



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

61 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 4437
ลว. 22 มิ.ย. 65

แจ้งประกาศขยายระยะเวลาด าเนินการตาม พ.ร.บ. ประจ าปี พ.ศ. 2565

62 หนังสือ สถ. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 1945
ลว. 27 มิ.ย. 65

แจ้งประกาศราชกิจจานุเบกษา เร่ือง ประกาศขยายระยะเวลาฯ ประจ าปี พ.ศ. 2565

63 หนังสือ มท. 
ที่ มท 0808.3/ว 5605
ลว. 3 ส.ค. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดชลบุรีกรณีการจัดเก็บภาษี
จากทรัพย์สินของการท่าเรือฯ (การยกเว้นภาษีตามกฎหมายการทา่เรือฯ, พื นที่ต่อเนื่องกับกิจการ, 
การบุกรุกท าประโยชน์ในที่ดินของการทา่เรือฯ, ถนนสาธารณะในพื นที่การทา่เรือ, ค่าเสื่อมราคา,
ราคาประเมิน), การจัดเก็บภาษีผิดเขตพื นที่ และที่ดินจากการถมทะเล 

64 หนังสือ สถ.
ที่ มท 0808.3/ว 2631
ลว. 25 ส.ค. 65

แจ้งประกาศ กค. เร่ือง ทรัพย์สินของเอกชนที่ใช้เป็นพิพิธภัณฑ์ที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเกบ็
ภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้าง

65 หนังสือ มท. ด่วนที่สุด
ที่ มท 0808.3/ว 6311
ลว. 27 ส.ค. 65

แจ้งการขอใช้งบกลาง รายการเงินส ารองจ่ายเพื่อกรณีฉุกเฉินหรือจ าเป็น เพ่ือชดเชยรายได้ภาษีที่ดิน
และสิ่งปลูกสร้างให้แก่ กทม. เมืองพัทยา เทศบาลเมือง และเทศบาลนคร

66 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 6571
ลว. 6 ก.ย. 65

แจ้งชี แจงประเด็นการลดและยกเว้นภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าปี 2565



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

67 หนังสือ มท.  
ที่ มท 0808.3/ว 7209
ลว. 22 ก.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสรุาษฎร์ธาน ีกรณีการจัดเกบ็ภาษี
ที่ดินอันเป็นที่ตั งของถนน ลาน รั ว

68 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 7849
ลว. 19 ต.ค. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสพุรรณบุรี กรณีการจัดเก็บภาษี
ของสนามชนไก่ และเสาสัญญาณโทรศัพท์

69 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 8439
ลว. 11 พ.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดนครสวรรค์ กรณีการจัดเก็บภาษี
ในพื นที่ด าเนินโครงการจัดรูปทีด่ินเพ่ือพัฒนาพื นที่ และทรัพย์ในการดูแลของเจ้าพนักงานพิทักษท์รัพย์

70 หนังสือ มท. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 8680
ลว. 21 พ.ย. 65

แจ้งเรื่อง รมว.มท. เห็นชอบให้ขยายก าหนดเวลาด าเนินการของผู้มีหน้าที่ตอ้งปฏิบตัิตามก าหนดเวลา
ใน พ.ร.บ.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้าง พ.ศ. 2562 เฉพาะการจัดเก็บภาษีประจ าปี พ.ศ. 2566 เป็นการ
ทั่วไป ออกไปอีก 2 เดือน

71 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 8713
ลว. 22 พ.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดอุทัยธานี 
กรณีการให้ผู้อื่นเช่าหรือใช้ประโยชน์เพ่ือประกอบเกษตรกรรม และการลดภาษี
กรณีทรัพย์ของลูกหนี ธนาคารอยู่ระหว่างการขายทอดตลาดตามค าพิพากษาของศาล

72 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 8714
ลว. 22 พ.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดพะเยา
กรณีอ านาจการจัดเก็บภาษีในเขต อปท. 



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

73 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 8729
ลว. 22 พ.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดกาญจนบรุี กรณีที่ดินมีสะพานลอย
ขวางแต่มีทางเข้าออก ไม่ถือเป็นเหตุพ้นวิสยัในการเข้าท าประโยชน์, อ านาจ อปท. ในการให้ความ
เห็นชอบโอนสิทธิครอบครอง เปลี่ยนชื่อเจ้าของ/ผู้ครอบครองที่ดิน และการยกเว้นภาษีกรณีโรงเรือน
แพ็คสินค้ากล้วยไม้ส่งออก

74 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 8951
ลว. 30 พ.ย. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างรวม 3 ประเด็น (การจัดเก็บภาษีกรณี
สุสานของมูลนิธิ, ทรัพย์สินของวัด/การยางแห่งประเทศไทยบนที่ นสล. ซึ่งให้สหกรณ์ใช้ประโยชน์, ที่ดิน 
น.ส.3 ซึ่งมีการจัดตั งกองก าลงับูรพา)

75 หนังสือ สถ. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 4109 
ลว. 14 ธ.ค. 65

แจ้งแนวทางน าเข้าข้อมูลบัญชีราคาประเมินทุนทรัพย์ของกรมธนารักษ์รอบป ี2566-2569

76 หนังสือ สถ. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 4110
ลว. 14 ธ.ค. 65

แจ้งประกาศการขยายระยะเวลาด าเนินการจัดเก็บภาษีที่ดนิและสิง่ปลกูสร้างประจ าปี พ.ศ. 2566

77 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 9640
ลว. 23 ธ.ค. 65

แจ้งซักซ้อมแนวทางการจัดเก็บภาษทีี่ดนิและสิง่ปลกูสร้างประจ าปี พ.ศ. 2566

78 หนังสือ สถ.
ที่ มท 0808.3/ว 4314
ลว. 26 ธ.ค. 65

แจ้งการปรับปรุงเมนูกการใช้งานและประเภทสิ่งปลูกสร้างระบบ LTAX ONLINE

79 หนังสือ สถ. ด่วนมาก
ที่ มท 0808.3/ว 4330
ลว. 26 ธ.ค. 65

แจ้งการรายงานและจัดส่งข้อมูลการจัดเก็บภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้าง ประจ าปี 2565



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

74 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 9817
ลว. 28 ธ.ค. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสมุทรปราการ กรณีเทียบเคียงราคา
ทุนทรัพย์สิ่งปลูกสร้างกรณีอาคารเทียบอากาศยาน เป็นสิ่งปลูกสร้างประเภทห้างสรรพสนิค้า และหน้าที่
การประเมินราคาทุนทรัพย์สิ่งปลกูสร้างพเิศษ

75 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 9818
ลว. 28 ธ.ค. 65

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดพังงา กรณีการขอลด
และยกเว้นภาษีตามมาตรา 56 และมาตรา 57

76 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 242
ลว. 11 ม.ค. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างรวม 4 ประเด็น (การตราข้อบัญญัติ 
กทม., การจัดเก็บภาษีกรณีโรงฆา่สัตว์ของ ทม.ตราด, การจัดเก็บภาษีกรณีที่ราชพัสดตุดิเงื่อนไขเกี่ยวกับ
การอนุรักษ์พื นที่ป่าไมแ้ละทางน  าไหล, การใช้ที่ดินเพื่อประโยชน์ในการเกษตรกรณีการปลกูไม้ยืนตน้
ประเภทโกงกาง)

77 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 756
ลว. 30 ม.ค. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งประจ าจังหวัดสงขลา กรณีการจัดเก็บภาษีทรัพย์สิน
ของสมาคมฯ ด้านศาสนา และการคิดเบี ยปรับเงินเพ่ิมกรณีการขยายเวลาด าเนินการเฉพาะรายที่ไม่ยื่นค าร้อง
คัดค้าน แต่เวลาที่ขยายตรงกบัเวลาที่ รมว.มท. ประกาศขยายเวลาเป็นการทั่วไป 

78 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 1437
ลว. 24 ก.พ. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดนครนายก กรณีการจัดเกบ็ภาษีที่ดินสถาบันวิจัย
สัตว์ ม.รามค าแหง ซึ่งปล่อยทิ งร้างแต่ไม่ได้ใช้หาผลประโยชน์ และการคืนเงินค่าภาษีที่เรียกเกบ็จาก
ผู้ไม่มีหน้าที่เสียภาษีตามกฎหมาย

79 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 1438
ลว. 24 ก.พ. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างประจ าจังหวัดชัยนาท กรณีการจัดเก็บภาษีกลุ่มจักสาน 
มีการจัดสรรพื นที่บางส่วนในบ้านราษฎร ใช้เป็นท่ีด าเนินกิจกรรม และได้รับการสง่เสรมิอาชีพจากหน่วยงาน
ของรัฐ

80 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 1511
ลว. 27 ก.พ. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรา้งประจ าจังหวัดนครราชสีมา กรณีการจัดเกบ็ภาษีที่ดิน
มีสภาพเป็นเกลือเค็มไม่สามารถท าประโยชน์ได้ และกรณีครอบครองหรือท าประโยชน์ในที่ดินป่าสงวนแห่งชาติ
โดยไม่ไดร้ับอนุญาต



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

81 หนังสือ สถ
ที่ มท 0808.3/ว 1128
ลว. 20 ม.ีค. 66

แจ้งประกาศ กค. และ มท. เร่ือง หลักเกณฑ์การใช้ประโยชน์ในการประกอบเกษตรกรรม (ฉ.2) 
ซึ่งจะเร่ิมใช้บังคับในปี พ.ศ. 2567

82 หนังสือ สถ
ที่ มท 0808.3/ว 1242
ลว. 23 มี.ค. 66

แจ้งแนวทางปฏิบัติการลดภาษีที่ดนิและสิ่งปลูกสร้างประจ าปี พ.ศ. 2566

83 หนังสือ สถ
ที่ มท 0808.3/ว 1662
ลว. 20 เม.ย. 66

แจ้งกฎกระทรวงก าหนดทรัพย์สินที่ได้รับยกเว้นจากการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิง่ปลกูสร้าง (ฉ.2) 
พ.ศ. 2566 ซึ่งเร่ิมใช้บังคับในปี พ.ศ. 2566

84 หนังสือ สถ. ดส.
ที่ มท 0808.3/ว 2102
ลว. 23 พ.ค. 66

แจ้ง อปท. ตรวจสอบข้อมูลการจัดเก็บภาษีทีด่ินและสิ่งปลูกสร้างประจ าปี 2565

85 หนังสือ สถ. ดส.
ที่ มท 0808.3/ว 2104
ลว. 24 พ.ค. 66

แจ้ง อปท. ให้ความยินยอมเผยแพร่ข้อมูลการประเมินภาษีที่ดินและสิ่งปลกูสร้างในระบบอินเทอร์เน็ต

86 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 4475
ลว. 24 พ.ค. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดพัทลงุ กรณี อปท. มีหนังสือแจ้ง
เตือนเร่งรัดให้มาช าระภาษีค้างช าระ แต่ไม่ได้แจ้งการประเมินภาษี และส่งแบบการประเมินให้ผู้เสียภาษี

87 หนังสือ มท.
ที่ มท 0808.3/ว 4476
ลว. 24 พ.ค. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดน่าน กรณีราษฎรสร้างทีอ่ยู่อาศัย
ในเขตอุทยานแห่งชาติ ซึ่งอยู่ในเขตพื นที่ อบต. อ านาจการจัดเก็บภาษีจึงเป็นของ อบต. 
เทศบาลอื่นไม่มีอ านาจจัดเก็บภาษนีอกเขตพื นที่รับผิดชอบ



ที่ เลขที่หนังสือ สาระส าคัญ

88 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว 5136
ลว. 9 มิ.ย. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน า คกก.ภาษีที่ดินและสิง่ปลกูสร้างประจ าจังหวัดสระบุรี กรณีบริษัทโรงสีติดตั ง
แผงเซลล์แสงอาทิตย์ใช้เองในโรงงานไม่ได้รับการลดภาษรี้อยละ 50

89 หนังสือ มท
ที่ มท 0808.3/ว  
ลว. มิ.ย. 66

แจ้งค าปรึกษาแนะน าของ คกก.วินิจฉัยภาษีที่ดนิและสิง่ปลูกสร้าง รวม 10 ประเด็น (การเก็บภาษีจาก
คณะผู้แทนทางการทูตต่างประเทศประจ าประเทศไทย, การเก็บภาษีกับกจิการประปาหมูบ่้านของ 
อปท., การเทียบเคียงสิ่งปลูกสร้างและประเภทการใช้ประโยชน์กรณีอาคารนกนางแอ่นกินรัง,
การจัดเก็บภาษีในเขตป่าสงวนแห่งชาติ, การจัดเก็บภาษีสิ่งปลกูสร้างอาคารควบคุมระบบไฟฟ้า,
การจัดเก็บภาษีกรณีปลกูยางพาราไม่ครบตามเกณฑ์ขั นต่ า, การเก็บภาษีที่ดินใต้ถนน ลาน รั ว 
และการผ่อนช าระภาษ,ี การเก็บภาษีกรณีกรมราชทัณฑ์เช่าที่ดินวัดเพ่ือใช้ในกิจการเรือนจ าจังหวัด, 
การเก็บภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่บริษัททา่อากาศยานไทย (ทอท.) จัดให้พนักงงานเข้าพักอาศัย
ชั่วคราวเพื่อช่วยดูแลทรัพย์สินของ ทอท., การยกเว้นเบี ยปรับและเงินเพ่ิมจากปัญหาการน าจ่าย
ที่ล่าช้าของไปรษณีย์



ที่ สาระส าคัญ

A ตอบข้อหารือ จ.ราชบุรี กรณีการจัดเกบ็ภาษีบ้านพักพนักงานและท่ีดินว่างเปล่าของรัฐวิสาหกิจ ออป. (หนังสือ สถ. ลับ....)

B การจัดเก็บภาษีกรณีสทิธิยกเว้นภาษีของชาวต่างชาตเิป็นเจ้าของกรรมสทิธิ์ในห้องชุด (หนังสือ สถ. ที่ มท 0808.3/5463 ลว. 4 เม.ย. 2563)

C การยกเว้นภาษีกรณไีดร้ับอนุญาตประทานบัตรเหมืองแร่ (หนังสือ สถ. ที่ มท 0808.3/8159 ลว. 28 พ.ค. 2563)

D การยกเว้นภาษีกรณคีลังสนิค้าไม่มีรายได้จากการให้รัฐและเอกชนเชา่ใช้ประโยชน์ (หนังสือ สถ. ที่ มท 0808.3/9335 ลว. 22 มิ.ย. 2563)

E การยกเว้นภาษีโรงเรียนเอกชนนอกระบบ (หนังสือ มท. ด่วนมาก ที่ มท 0808.3/5067 ลว. 27ส.ค. 2563)

F การจัดเก็บภาษีกรณีที่ นสล. ในความรับผิดชอบของทหารใช้ที่ดินและก่อสร้างอาคารเพ่ือหาประโยชน์เชิงสวัสดกิารแก่ขา้ราชการ (หนังสือ สถ. 
ที่ มท 0808.3/2102 ลว. 17 ก.พ. 2564)

G การค านวณฐานภาษีในอัตราก้าวหน้า (หนังสือ สถ. ที่ มท 0808.3/2102 ลว. 17 ก.พ. 2564)

H สิทธิของผู้เสียภาษีภายหลังการพิจารณาอุทธรณ์ภาษี และการพิจารณาทบทวนการประเมินภาษีใหม่ให้ถูกต้องตามค าวินิจฉัยอุทธรณ์
(หนังสือ สถ. ที่ มท 0808.3/4477 ลว. 1 เม.ย. 2564) 

I การยกเว้นภาษีกรณเีอกชนตกลงด้วยวาจายอมให้ รพ.ของรัฐใช้ที่ดินเป็นที่จอดรถของประชาชนผู้มาติดตอ่ราชการ 
(หนังสือ มท. ที่ มท 0808.3/6476 ลว. 30 เม.ย. 2564)

J การเก็บภาษีบ้านนกอีแอ่น (หนังสือ มท. ที่ มท 0808.3/6476 ลว. 30 เม.ย. 2564)

สายด่วนภาษีที่ดินและสิง่ปลูกสร้าง
0-2026-5800


